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Punkt 1: Forslag til temaplan for byudvikling (del af kommuneplan-
revisionen)

01.02.03-P15-2-20
Resume

Som en del af kommuneplan-revisionen er der udarbejdet et forslag til temaplan for byudvikling. Teknik- og
Miljgudvalget skal tage stilling til, om planforslaget skal fremsendes til Byradet med anbefaling af
offentliggarelse i otte uger.

Sagsfremstilling

Administrationen har udarbejdet forslag til temaplan for byudvikling, se Bilag 1 — Forslag til temaplan for
byudvikling (Bilag er opdelt i fem dele 1A-1E) og Bilag 2 — Kortmateriale, som viser de enkelte byer.
Temaplanen indeholder en opdatering af strategien for bymgnster og byudvikling, ajourfgringer af
visionskortene for Hjarring og omradebyerne i fremtiden samt nye byudviklingsomrader.

Sammenhaeng med revision af kommuneplanen

Byradet besluttede 29. april 2020, at revisionen af kommuneplanen procesmaessigt opdeles i dels en mindre
revision af hovedplanen og dels i revision af 4 overordnede temaer med hver deres selvstaendige
revisionsproces, der muligger et seerligt fokus pa hvert tema.

Planlaegning for byudvikling er et af disse 4 overordnede temaer.

Revisionsarbejdet med kommuneplanen foregar i 2. halvar 2020, mens den politiske behandling af planforslag
og offentlig haring gennemfares i fgrste halvdel af 2021. Den samlede kommuneplan med de 4
revisionstemaer forventes vedtaget endeligt medio 2021.

Planforslagets indhold

Planloven fastsaetter, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for arealudlaeg med konkrete
udpegninger. Kommunen kan udlaegge nye arealer til byudvikling for at daekke det forventede behov for
byveekst i en periode pa 12 ar, og kommunen kan omfordele allerede udlagte arealer. Et nyt areal til
byudvikling skal placeres efter "indefra og ud-princippet”’, dvs. i direkte tilknytning til eksisterende by.

Temaplanen indeholder en opdatering af strategien for bymenster og byudvikling, hvor anbefalinger fra
opgavegrupperne Boligliv og Kystliv er tilfgjet. Visionskortene for Hjarring, Hirtshals, Sindal, Vra, Tars og
Lgkken i fremtiden er ajourfgrt pa baggrund af gennemfgrte tiltag og tidligere politiske beslutninger.

Temaplanen indeholder ogsa konkrete udpegninger, retningslinjer og kommuneplanrammer for nye
byudviklingsomrader i falgende byer.

Hjarring:

+ Der udlaegges nye boligarealer mellem Hgjene Enge og Ringvejen, ved Vester Thirupvej, ved
Lokkensvej og Hangards Ager, gst for Svendsvej og vest for Karlsve;j.



» Der udtages et kommunalt ejet areal til boliger ved Teglgardsvej af planlaegningen.

+ Der udlaegges nye erhvervsarealer ved Saebyvej/Hedevej og Jster Hedeve;.

» Der gives kun mulighed for dben-lav boligbebyggelse ved Halvorsmindevej og Lundbaekvej, og der gives
kun mulighed for aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i 2 etager ved Brinken.

o Afgraensningen af offentligt omrade ved Vester Thirupvej udvides, og afgreensningen af
kolonihaveomrade ved Karolinesvej reduceres.

o Der udlaegges et rekreativt areal i forbindelse med erhvervsudlaegget ved Jster Hedevej, og
afgraensningen mellem erhvervsomrade og rekreativt omrade ved Johs. E. Rasmussens Vej justeres i
forhold til de aendringer, der er sket med omradets natur.

Sindal:

o Der udlaegges nyt boligareal nord for Ngrrelund.
« Der udlaegges nye erhvervsarealer ved Jerupvej/Gaden, Virkelystvej og Tyrsigve;.

Vra:

o Der udlaegges nyt erhvervsareal ved Sigenvej.
» Der gives mulighed for blandet bolig og erhverv i erhvervsomradet ved Hgjgardsvej og Vrejlevve,j.

Tars:

+ Der udlaegges nye boligarealer ved Bollervej og ved Sender Houstrupve;j.
» Afgraensningen af erhvervsomradet ved Industrivej reduceres pa grund af fortidsmindebeskyttelseslinje.

Lakken:

« Der udtages et privatejet areal til boliger ved Vrenstedvej/Slettingen af planlaegningen.

Lokalbyer:

+ Der udlaegges et nyt boligareal ved Nydalvej i Lanstrup.

¢ Der udlaegges et nyt erhvervsareal ved Mads Sgrensensvej i Tornby.

+ Der udlaegges et nyt boligareal ved Kringelhgjvej i Horne, og der udtages et privatejet areal til boliger
vest for Tingvej i Horne.

o Der udtages et kommunalt ejet areal til boliger vest for Lundholmvej i Astrup.

o Der udlaegges en byudviklingspulje pa 10 ha til bolig og erhverv i lokalbyer.

Ved Karlsvej i Hjarring og Bollervej i Tars udleegges kun del af de ansagte boligarealer pa nuvaerende
tidspunkt. Kommunens samlede arealrummelighed til byudvikling ma som udgangspunkt ikke @ges. For at
kunne udleegge tilstraekkelige boligarealer andre steder, har det vaeret ngdvendigt kun at indarbejde en del af
de ansggte arealer.

Arealansggninger, som ikke er indarbejdet i planforslaget

Hjgrring Kommune har foruden de indarbejdede nye byudviklingsomrader modtaget ansggninger vedrgrende
fire arealer, som ikke er indarbejdet i planforslaget, se Bilag 3 — Arealansggninger, som ikke er indarbejdet i
planforslaget. Det er tre boligarealer henholdsvis ved Halvorsmindevej vest for Friskbaekvej i Hjarring, ved
Teglgardsvej i Hjarring og ved Sakstrupvej i Bjergby samt et erhvervsareal ved Sdr. Ringvej i Hirtshals/Horne.



Fordebat

Der er gennemfart en fordebat i perioden 31. august til 28. september 2020, hvor der er indkommet 48
hagringssvar, se Bilag 4 — Indkomne hgringssvar og Bilag 5 — Oversigt over hgringssvar fordelt pa de enkelte
byer.

Haringssvarene indeholder et eller flere emner, som samlet set omhandler disse hovedemner:

Byrum, fritids- og rekreative faciliteter (20 svar).
Trafikale forhold og trafiksikkerhed (20 svar).
Byudvikling og arealudlaeg (10 svar).

Andre forhold (16 svar).

| forarbejdet til denne temaplan har administrationen pa grund af planens indhold fokuseret pa den gruppe af
hgringssvar, som omhandler "Byudvikling og arealudlaeg”, se Bilag 6 — Behandling af hgringssvar vedr.
byudvikling og arealudlaeg. Dvrige haringssvar videreformidles til gvrige relevante afdelinger.

Fordebatten blev annonceret i avisen, pa4 kommunens hjemmeside og pa kommunens Facebook med
opfordring til at klikke ind pa materialet og indsende "formelt” hgringssvar. Mere end 100 borgere skrev en
kommentar p& Facebook, se Bilag 7 — Kommentarer pa Facebook.

Kommentarerne indeholder et eller flere emner, som samlet set omhandler disse hovedemner:

Trafikale forhold og trafiksikkerhed (15).

Liv i Hjerring midtby og aendring af gagaden i forhold til biler (11).
Flere cykelstier (9).

Flere fritids- og kulturtilbud (8).

Naturkommunen skal fortsaette med at blomstre (6).

Mere kollektiv trafik (3).

Vedligeholdelse af veje, cykelstier, fortove og grenne omrader (3).
Andet (13).

e 6 o o o o o o

Kommentarerne har ikke indgaet naeermere i administrationens forarbejde til temaplanen.

Lovgrundlag

Planlovens kapitel 4 om kommuneplanlaegning.
Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed

Administrationen har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
foretaget screening af planens mulige indvirkninger pa miljget. Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at



der ikke skal foretages en miljgvurdering. Screeningen er i hgring hos bergrte myndigheder og lokale
foreninger.

Bilag

1A. Forslag til temaplan for byudvikling — Afsnittene "Beskrivelse af planen”, "Strategi for bymgnster og
byudvikling” og retningslinjer for "Boseetning”, "Erhvervsudvikling” og "Landdistrikter”.

1B. Forslag til temaplan for byudvikling — Afsnittene "Hjarring i fremtiden”, "Hirtshals i fremtiden”, "Sindal i
fremtiden”, "Vra i fremtiden”, "Tars i fremtiden” og "Lgkken i fremtiden”, hvor visionskortene for byen i fremtiden
er ajourfart.

1C. Forslag til temaplan for byudvikling — Nye og aendrede rammer.

1D. Forslag til temaplan for byudvikling — Redeggrelse vedr. arealrummelighed til byudvikling.

1E. Forslag til temaplan for byudvikling — Grundvandsredeggarelse.

2. Kortmateriale, som viser de enkelte byer

3. Arealansggninger, som ikke er indarbejdet i planforslaget.

4. Indkomne hgringssvar.

5. Oversigt over hgringssvar fordelt pa de enkelte byer.

6. Behandling af hgringssvar vedr. byudvikling og arealudleeg.

7. Kommentarer pa Facebook.

8. Supplerende bilag vedr. henvendelse om Halvorsmindevej, Hjarring
Direktionen indstiller,

« at Teknik- og Miljgudvalget fremsender forslag til temaplan for byudvikling til Byradet med anbefaling af
offentliggerelse i otte uger, og

» at der meddeles afslag pa arealgnsker ved Halvorsmindevej vest for Friskbaekvej i Hjarring, Teglgardsvej
i Hjgrring, Sakstrupvej i Bjergby og Sdr. Ringvej i Hirtshals/Horne.

Beslutning

Forslaget til temaplan blev drgftet pa baggrund af de indkomne forslag, @nsker og kommentarer i fordebatten.
Udvalget veerdseetter, at der er s& mange egnsker for byudviklingen i kommunen.

Forslaget til temaplan for byudvikling fokuserer p& arealdisponering i byerne og de konkrete arealudlaeg blev
gennemgaet og draftet.

Det anbefales, at arealudleeg ved Halvorsmindevej i Hjgrring medtages som et sammenhangende areal i
forslaget. Det tilfgjes i den forbindelse, at der skal sikres fremtidig adgang til byudvikling (vej, stier og
lignende). Der vedlaegges supplerende bilag til @konomiudvalgets og Byradets behandling, der viser
endringen.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede med ovenstdende aendring at fremsende forslag til temaplan for
byudvikling til Byradet med anbefaling af offentliggerelse i otte uger.



Teknik- og Miljgudvalget anbefaler samtidig Byradet, at det godkendes, at der meddeles afslag pa de gnsker til
arealudleeg, der ikke er medtaget i forslaget.

Der sendes redeggrelse til Teknik- og Miljgudvalget vedrgrende rammebestemmelser for Brinken i Hjgrring.

Bilag

Bilag 1A - Forslag til temaplan for byudvikling

Bilag 1B - Forslag til temaplan for byudvikling - Byerne i fremtiden
Bilag 1C - Forslag til temaplan for byudvikling - Nye og &ndrede rammer
Bilag 1D - Forslag til temaplan for byudvikling - Redeggrelse for arealrummelighed
Bilag 1E - Forslag til temaplan for byudvikling - Grundvandsredegerelse
Bilag 2 - Kortmateriale som viser de enkelte byer

Bilag 3 - Arealansggninger som ikke er indarbejdet i planforslaget

Bilag 4 - Indkomne heringssvar

Bilag 5 - Oversigt over heringssvar fordelt pa de enkelte byer

Bilag 6 — Behandling af heringssvar vedr byudvikling og arealudleg
Bilag 7 - Kommentarer p& Facebook

Bilag 8 - supplerende bilag vedr. henvendelse om Halvorsmindevej, Hjorring



Punkt 2: Forslag til temaplan vedr. planlaegning for forebyggelse af
oversvemmelse og erosion (del af kommuneplan-revisionen)

01.02.03-P15-3-20
Resume

Som en del af kommuneplan-revisionen er der udarbejdet et forslag til temaplan vedr. planlzegning for
forebyggelse af oversvgmmelse og erosion. Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om planforslaget skal
fremsendes til Byradet med anbefaling af offentliggerelse i otte uger.

Sagsfremstilling

FN’s klimapanel peger pa, at fremtidens klima vil forandre sig. Uanset hvad der gares for at begreense
udslippet af drivhusgasser, vil temperaturen stige pa grund af den maengde drivhusgasser, der allerede findes i
atmosfaeren. | fremtiden forventes Danmark derfor at opleve mere voldsomt vejr, der kan betyde flere
oversvgmmelser og mere kysterosion. Det kan blive dyrt — bade for privatgkonomien og samfundsgkonomien.

Planlovens regler giver kommunerne mulighed for, gennem fysisk planlaegning, at beskytte byer og
kystomrader imod oversvemmelse og erosion gennem forebyggende indsatser i forhold til kommende
byggerier. Det er et krav, at denne planlaegning skal ske gennem den overordnede kommuneplanlaegning og
den efterfelgende konkrete lokalplanlaegning for byudvikling, tekniske anleeg, eendret anvendelse mv.

Sammenhang med revision af kommuneplanen

Byradet besluttede 29. april 2020, at revisionen af kommuneplanen procesmeaessigt opdeles i dels en mindre
revision af hovedplanen og dels i revision af 4 overordnede temaer med hver deres selvstaendige
revisionsproces, der muligger et seerligt fokus pa hvert tema.

Planlaegning for forebyggelse af oversvemmelse og erosion er et af disse 4 overordnede temaer.

Revisionsarbejdet med kommuneplanen foregar i 2. halvar 2020, mens den politiske behandling af planforslag
og offentlig haring gennemfares i fgrste halvdel af 2021. Den samlede kommuneplan med de 4
revisionstemaer forventes vedtaget endeligt medio 2021.

Oversvgmmelse og erosion i Hjgrring Kommune

Administrationen har udarbejdet forslag til temaplan vedr. planlaegning for forebyggelse af oversvemmelse og
erosion, se Bilag 1 — Forslag til temaplan vedr. planlaegning for forebyggelse af oversveammelse og erosion.
Store dele af Hjgrring Kommune kan i fremtiden potentielt rammes af oversvemmelse, og langs store dele af
kommunens kyst er der kraftig erosion, se Bilag 2 — Kortmateriale.

Hensigten med planlaegning for forebyggelse af oversvemmelse og erosion er, at der i kommuneplanen dels
udpeges omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion, og dels fastsaettes retningslinjer om
afveergeforanstaltninger ved planlaegning af byudvikling mv. i de udpegede omrader.



Afveergeforanstaltninger kan vaere meget forskellige i omfang og karakter og kan f.eks. veere
opsamlingsbassiner, diger, haevning af terraen, systematisk draening af arealer, andret placering af
bebyggelse, aget sokkelhgjde og forbud pa kaelder. Afveergeforanstaltningerne vil variere fra projekt til projekt
pa grund af den konkrete lokalitet, den udpegede risiko og projektets indhold. De konkrete
afvaergeforanstaltninger fastlzegges derfor i forbindelse med den konkrete lokalplanlzegning.

Udpegning af omraderne er sket pa baggrund af en kortlaegning af oversvemmelses- og erosionsfaren i
kommunen. | Hjgrring Kommune er der flere kilder til ggede oversvemmelser og erosion i fremtiden:

Jdget nedbar og ekstremregn.
Havspejlsstigning og stormflod.
Opstuvning af havvand i vandigb.
Grundvandsstigning.

Oversvgmmelser fra kloakerede omrader.
Vandlgbsoversvgmmelser.

Kronisk kysterosion.

e o o o o o o

Staten har stillet krav om, at kommunen anvender bedst tilgaengelige data og viden i forbindelse med
oversvgmmelses- og erosionstruede omrader. Kortlaegningen er sket pa et vist overordnet niveau, fordi de
tilgeengelig data kun i begraenset omfang er kombineret med hinanden. Staten udarbejder fortsat nye datasaet
med laengere tidshorisont og stgrre detaljegrader.

Malet med udpegning af oversvgmmelses- eller erosionstruede omrader er at fa et screeningsveaerktgj i form af
en opmaerksomhedsudpegning, som sikrer, at kommunen sammen med grundejer i forbindelse med den
konkrete lokalplanlaegning for den fremtidige udnyttelse af arealet far taget stilling til
afveergeforanstaltningernes omfang og karakter.?

Den endelige beslutning om sikringsniveau for det pagaeldende omrade skal bygge pa konkrete data og det
konkrete projekt i form af fremtidig anvendelse, byggeriets omfang og placering mv., samt vurderinger i forhold
til balancen mellem udgifter til beskyttelse og skadesomkostninger.

Fordebat

Der er gennemfgrt en fordebat i perioden 26. november til 10. december 2020, hvor der er indkommet 2
hgringssvar, se Bilag 3 - Indkomne hgringssvar i fordebatten.

Hjarring Vandselskab A/S opfordrer til, at der tages afsaet i det analysearbejde, der blev lavet i 2013 i
forbindelse med Hjgrring Kommunes Klimatilpasningsplan. Administrationen bemeerker, at beregningen fra
2013 vedrgrende kloakerede omrader indgar i det anvendte datagrundlag.

DN Hjgrring opfordrer til, at der er fokus pa, at eventuelle klimatilpasningstiltag i forbindelse med
oversvgmmelse fra vandlgb bar handteres i de agvre dele af vandlgbssystemet, og det anbefales at etablere
"vandparkeringspladser”.

Administrationen tager opfordringen til efterretning, herunder at vandparkeringspladser er en af flere mader at
afhjeelpe oversvgmmelser fra vandigbene. Den nye udpegning af fremtidig risiko for oversveammelse og



erosion definerer ikke retningslinjernes konkrete Igsning i tilfeelde af veesentlig risiko. Der skal i forbindelse
med den enkelte lokalplan tages stilling til, hvordan de eventuelle risici skal handteres. | handteringen vil
Hjgrring Kommune naturligvis have en helhedsorienteret tilgang til valg af Igsninger, sa valgte Igsninger ikke
medfgrer aget risiko for oversvemmelse for andre arealer.

DN Hjarring udtrykker derudover bekymring over de mange straekninger med fast kystbeskyttelse, da det
synes som om, at strandene foran de faste anlaeg forsvinder, og bekymring for at der ikke fgres tilstreekkeligt
tilsyn med de vilkar om sandfodring, der er knyttet il tilladelserne til kystbeskyttelse. DN anbefaler, at
Kystdirektoratets anbefalinger vedrgrende sandfodring falges.

Administrationen bemaerker, at denne temaplan ikke tager stilling til konkrete lgsninger, herunder
kystbeskyttelsesanlaeg og sandfordring, og der henvises i stedet til Hjgrring Kommunes handlingsplan for
Kystbeskyttelse, som blev vedtaget af Byradet i februar 2020. Administrationen vil fremsende et saerskilt og
uddybet svar til DN Hjarring vedrgrende denne del af hgringssvaret.

Sammenhaeng med kommende DK2020-plan for Hjgrring Kommune

Hjarring Kommune er sidelgbende med udarbejdelsen af planforslaget blevet en del af Concito- og Realdania-
projektet "DK2020”, som sigter pa at udvikle lokale klimahandlingsplaner med et ambitionsniveau, der lever op
til Parisaftalen. Forskellen i grove traek er, at vi med dette screeningsveerktgj sager at finde

opmeerksomhedspunkter, mens der i forbindelse med DK2020 skal findes reduktionstiltag for udledning af
drivhusgasser og udpeges risikoomrader, der skal arbejdes konkret med.

Lovgrundlag
Planlovens kapitel 4 om kommuneplanlaegning.
Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed
Administrationen har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
foretaget screening af planens mulige indvirkninger pa miljget. Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at

der ikke skal foretages en miljgvurdering. Screeningen er i hgring hos bergrte myndigheder og lokale
foreninger.

Bilag
1. Forslag til temaplan vedr. planlaegning for forebyggelse af oversvemmelse og erosion.
2. Kortmateriale.

3. Indkomne hgringssvar i fordebatten.

Direktionen indstiller,



« at Teknik- og Miljgudvalget fremsender forslag til temaplan vedrgrende planlaegning for forebyggelse af
oversvgmmelse og erosion til Byradet med anbefaling af offentliggerelse i otte uger.

Beslutning

Indstillingen blev godkendt.

Bilag
Bilag 1 - Forslag til temaplan vedr planlegning for forebyggelse af oversvemmelse og erosion
Bilag 2 - Kortmateriale

Bilag 3 - Indkomne heringssvar i fordebatten



Punkt 3: Forslag til temaplan vedr. strategisk planlagning for landdistriktet
(del af kommuneplan-revisionen)

01.02.03-P15-1-20
Resume

Som en del af kommuneplan-revisionen er der udarbejdet et forslag til temaplan vedr. strategisk planlaegning
for landdistriktet. Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om planforslaget skal fremsendes til Byradet
med anbefaling af offentliggerelse i otte uger.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af anbefalinger fra Udvalget for Levedygtige Landsbyer har staten besluttet, at kommunerne i
forbindelse med kommuneplanrevisionen fremadrettet skal lave strategisk planlaegning for landsbyer med en
overordnet og sammenhaengende stillingtagen til mulighederne for udvikling af kommunens landsbyer.
Formalet er at understgtte landsbyernes levedygtighed og styrke den kommunalpolitiske diskussion herom
med borgerne. Arbejdet skal bygge pa aktiv medvirken og inddragelse af lokalsamfundene.

| forbindelse med den strategiske planlaegning for landsbyer, har kommunerne

samtidig faet mulighed for hvert fierde ar at udpege to omdannelseslandsbyer, hvor landzoneadministrationen
har en sezerlig og mindre restriktiv karakter, og hvor der er videre rammer for afgraensning af landsbyen. Det
giver flere muligheder for at placere et begraenset antal nye boliger mere hensigtsmaessigt og attraktivt end det
ofte er muligt i dag. Omdannelseslandsbyer er saledes et nyt planlaegningsvaerkigj, som kan medvirke til at
gore landsbyer i tilbagegang mere attraktive.

Sammenhang med revision af kommuneplanen

Byradet besluttede 29. april 2020, at revisionen af kommuneplanen procesmeessigt opdeles i dels en mindre
revision af hovedplanen og dels i revision af 4 overordnede temaer med hver deres selvsteendige
revisionsproces, der muligger et seerligt fokus pa hvert tema.

Strategisk planlzegning for landsbyer er ét af disse 4 overordnede temaer.

Revisionsarbejdet med kommuneplanen foregar i 2. halvar 2020, mens den politiske behandling af planforslag
og offentlig haring gennemfares i fgrste halvdel af 2021. Den samlede kommuneplan med de 4
revisionstemaer forventes vedtaget endeligt medio 2021.

Strategisk planlzegning for landdistriktet

Administrationen har udarbejdet et forslag til en temaplan vedr. strategisk planlaegning for landdistriktet, se
Bilag 1 — Forslag til temaplan vedr. strategisk planlaegning for landdistriktet.

Af lovbemaerkningerne til Planlovens afsnit om "strategisk planlaegning for landsbyer” fremgar det, at der med
"landsbyer" sigtes til samlede bebyggelser pa mellem 200 og 1.000 indbyggere. | Hjgrring Kommune har
landdistriktsarbejdet traditionel omfattet 44 lokal- og landsbyer, samt det omkringliggende landdistrikt.
Landsbyerne i Hjarring har op til ca. 200 indbyggere, mens lokalbyerne har op til ca. 1.000 indbyggere. Da den
strategiske planleegning skal danne grundlag for en helhedsorienteret indsats, omfatter Temaplanen bade



landsbyer og lokalbyer men omhandler i hgj grad det samlede landdistrikt, hvorfor overskriften pa temaplanen
er "Strategisk planleegning for landdistriktet”, se bilag 2 — Oversigt over kommunens omrade- og landsbyer.

Temaplanen indeholder dels en strategi for kommunens indsats og prioriteringer i landdistriktet og dels to
retningslinjer for henholdsvis udviklingen af lokal- og landsbyer og for beliggenheden af
omdannelseslandsbyer, se Bilag 1 — Forslag til temaplan vedr. strategisk planlaegning for landdistriktet.

Strategien

Strategiens indhold er i hgj grad baseret pa landdistriktsstrategien "Samling & Sammenhold”, som Hjarring
Byrad vedtog i oktober 2017. Hjgrring Kommune og borgerne i landdistriktet har i feellesskab udviklet en
ganske seaerlig samarbejdskultur, som har skabt engagement og dermed resultater og udvikling i
lokalomraderne. Derfor er strategien ogsa blevet til i et taet samarbejde mellem borgere i landdistriktet og
kommunen. Pa grund af den omfattende proces og borgernes tydelige aftryk i "Samling & Sammenhold” er
strategiens indhold naturligt viderefgrt til Kommuneplan 2020.

Derudover er strategien tilfgjet en reekke punkter, som Byradet vil have fokus pa i arbejdet med det fysiske
miljg i landdistriktet, som i hgj grad er en opsummering af kommunens nuvaerende og kommende indsatser og
prioriteringer i landdistriktet.

| arbejdet med det fysiske miljg i landdistriktet vil Byradet have seerligt fokus pa:

* At stgtte udviklingsarbejdet i de lokalbyer og landsbyer, hvor der er lokalt initiativ og virkelyst, og hvor
byerne har seerlige stedbundne potentialer,
« At arbejde bredt med forskannelse af landdistriktet ved hjzelp af de statslige og kommunale vaerkigjer og
puljer, der er til radighed, f.eks.:
o Landsbyfornyelse (nedrivning, fornyelse, granne omrader, omradefornyelse m.v.)
o Kommunale landdistriktsmidler (matchningsmidler, vedligeholdelsesmidler, driftsmidler til lokalebyer
og landsbyer)
+ At give mulighed for den fortsatte udbygning af de lokalbyer i byzone, hvor behovet og efterspargslen,
samt ikke mindst den lokale opbakning, er til stede.
« At give mulighed for at udpege to landsbyer til sdkaldte omdannelseslandsbyer, som gives udvidede
muligheder for udlaegning af nye attraktivt beliggende grunde.

Med udgangspunkt i strategien er der udarbejdet to nye retningslinjer.

Retningslinje 2.9 Udviklingen af lokal- og landsbyer

I de lokal- og landsbyer, hvor der er lokalt initiativ og potentiale for udvikling, vil kommunen stgtte op om
byernes udviklingsarbejde.

Udgangspunktet for arbejdet med lokal- og landsbyerne er, at kommunen statter og samarbejder med de byer,
hvor der er lokalt initiativ og organisering, og hvor der er saerlige stedbundne potentialer, da det er disse byer,
der i fremtiden vil vaere mest levedygtige. Kommunen vil bl.a. understgtte udarbejdelse af en helhedsorienteret
og langsigtet udviklingsplan for byen, hvis byen gnsker det og tager initiativ hertil.



Retningslinje 2.10 Udpegning af omdannelseslandsbyer

I lgbet af planperioden kan kommunen udpege to landsbyer som "omdannelseslandsby”, hvis der er et gnske
om det i landsbyen, og byen lever op til kriterierne for udpegningen.

Udpegningen af to omdannelseslandsbyer vil ske i den kommende 4-arige planperiode. Udpegning og proces
tilretteleegges i et samarbejde mellem Hjagrring Kommune og Landsbyforum.

Som grundlag for udpegningen opstilles falgende krav til landsbyen:

Landsby i landzone,

Landsby i befolkningsmaessig tilbagegang,

Landsby med seerlige stedbundne kvaliteter, fx natur, udsigt, kulturhistorie og feellesskab,

Landsby med en hensigtsmeessig feelles organisering,

Landsby der viser initiativ og samarbejdslyst — bade intern og i forhold til kommunen,

Landsby, hvor der er udarbejdet en helhedsorienteret udviklingsplan, der belyser potentialerne ved flere

attraktive grunde som en styrkelse af den samlede by,

« Landsby, som kan udpege et konkret areal til nye byggegrunde, som er attraktivt beliggende for nye
boliggrunde fx. i forbindelse med naturomrader eller landskaber, med saerlige udsigter eller lignende,
eller som ligger hensigtsmaessigt i forhold til udvikling af lokale erhverv uden gene for naboer,

o Landsby med et staerkt engagement, som kan veere med til at drive udviklingen.

e o o o o o

Fordebat

Der er gennemfert en 14-dages fordebat i perioden 26. november til 10. december 2020. Der er kommet 2
haringssvar, der primaert omhandler udviklingsgnsker i specifikke byer/omrader.

Lovgrundlag

Planlovens kap. 2 b. vedr. Strategisk planlaegning for landsbyer samt Planlovens § 11 a stk. 1 nr. 23 og 24
vedr. kommuneplanens retningslinjer for henholdsvis udviklingen af landsbyer og beliggenheden af
omdannelseslandsbyer.

Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed

Administrationen har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
foretaget screening af planens mulige indvirkninger pa miljget. Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at
der ikke skal foretages en miljgvurdering. Screeningen er i hgring hos bergrte myndigheder og lokale
foreninger.



Bilag
1. Forslag til temaplan vedr. strategisk planlaegning for landdistriktet.

2. Oversigt over kommunens omrade- og landsbyer.

Direktionen indstiller,

« at Teknik- og Miljgudvalget fremsender temaplan vedrgrende strategisk planlaegning for landdistriktet il
Byradet med anbefaling af offentligggrelse i otte uger.

Beslutning
Indstillingen blev godkendt.

Der vedlaegges 2 indkomne hgringssvar i forbindelse med videresendelse.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til temaplan vedr. strategisk planlaegning for landdistriktet
Bilag 2 - Oversigt over kommunens omrade- og landsbyer

Kommentarer fra Landsbyradet Havtornens Rige Lenstrup

Forslag til kommuneplanen



Punkt 4: Fordebat pA kommuneplantillzeg for store tekniske anleg —
solceller og vindmeller

01.02.03-P15-4-20
Resume

P& baggrund af modtagne ansg@gninger skal Teknik- og Miljgudvalget og Byradet udveelge de ansagninger, der
gnskes at arbejde videre med i forhold til afholdelse af fordebat pa en temaplan (kommuneplantillaeg) for store
tekniske anlaeg. Teknik- og Miljgudvalget skal desuden tage stilling til, om sagen skal fremsendes til Byradet
med anbefaling af afholdelse af fordebat i fire uger.

Sagsfremstilling

Baggrund

Byradet besluttede pa mgdet i juni i 2020, at der skal ske behandling af de konkrete ansggninger om
etablering af solcelle- og vindmalleprojekter, som kommunen har modtaget i de senere ar, og som hidtil ikke er
politisk behandlet.

Pa denne baggrund har administrationen inviteret de pagaeldende ansggere til at deltage i en lille
ansggningsrunde, hvis de fortsat var interesseret i projektets gennemfgrelse.

Modtagne ansggninger

Ansggningsrunden har resulteret i, at der er modtaget 14 ansggninger om solcelle- og vindmglleprojekter, som
fordeler sig saledes:

« 3 ansggninger om vindmgller.
+ 9 ansggninger om solceller.
* 1 kombinationsprojekt med bade vindmgller og solceller.

De 14 ansggninger er vist samlet pa "Bilag 1 — Oversigtskort visende indkomne ansagninger” og er
gennemgaet hver for sig i "Bilag 2 — Gennemgang af vindmglleansagninger” og "Bilag 3 — Gennemgang af
solcelleansagninger”.

Ansggningerne er vurderet i forhold til natur-, landskabs- og kulturarvsinteresser fastsat i Kommuneplan
2016's retningslinjer og sektorlovgivningen.

Det er administrationens udgangspunkt, at der ikke kan etableres store tekniske anlaeg inden for
kommuneplanens udpegninger til veerdifulde kulturmiljger, bevaringsveerdige og starre sammenhaengende
landskaber samt seerligt veerdifulde og veerdifulde geologiske omrader. Endvidere fremgar det af Planloven, at
der under normale omstaendigheder ikke kan etableres store anleeg i kystnaerhedszonen.

Beskrivelse af planopgaven



Kommuneplantillzegget skal dels indeholde en revision af Kommuneplan 2016's generelle retningslinjer for
planlaegning for solcelleanlaeg og vindmelleparker, og dels udlaegge konkrete omrader, hvor der inden for de
naeste par ar kan lokalplanlaegges for vindmglle- og solcelleparker.

Administrationen foreslar, at retningslinjerne for vindmeller tilrettes i forhold til de aktuelle regler vedr. bl.a.
magllernes starrelse og afstand til nabobolig, samt at de principper, der blev vedtaget af Byradet i 2016
revideres med henblik pa, at principperne skal vaere mere klare og mulige at handtere i den konkrete
planlaegning. Erfaringerne har vist, at flere af de aktuelle principper har vist sig meget vanskelige at handtere i
den konkrete planleegningssituation og szerligt princippet om lokalt forankret ejerskab. De nuvaerende
retningslinjer fremgar af "Bilag 4 — Kommuneplanens retningslinjer for store vindmeller”.

De nuveerende retningslinjer for solenergianlaeg omfatter bade solcelleanlaeg (elproduktion) og solfangeranlaeg
(varmeproduktion). Det er administrationens vurdering, at retningslinjerne bgr adskilles, da der er stor forskel
pa de to anlaegstyper, bl.a. er solfangeranleeg afhaengige af en taet placering til det byomrade, som skal aftage
varmeproduktionen. Endvidere bgr de nuvaerende arealudpegninger til solcelleanlaeg udga helt og erstattes af
de nye udpegninger. De nuvaerende retningslinjer fremgar af "Bilag 5 — Kommuneplanens retningslinjer for
solenergianleeg”.

Fordebat

For arbejdet med at udarbejde nye retningslinjer og udpege arealer til planlaegning for vindmgller og solceller
kan pabegyndes, skal der jeevnfgr Planloven afholdes en fordebat, hvor kommunen indkalder idéer og forslag
til denne planlaegning.

Fordebat-materialet vil indeholde en beskrivelse af de ans@gninger, som Teknik- og Miljgudvalget og Byrad
udveelger blandt de aktuelle 14 ansagninger, samt anmodning om input til revision af kommuneplanens
retningslinjer for planleegning for vindmaeller og solceller.

| fordebatten hgres bl.a. VHM, FBL, DN, Naturstyrelsen, Erhvervsstyrelsen og nabokommuner.

Horing af Aalborg Stift

Sidelgbende med fordebat sker der hgring hos Aalborg Stift med henblik pa at fa afklaret de kirkelige
interesser i forhold til de udpegede projekter. Det vurderes at vaere vaesentligt at f& denne afklaring pa et tidligt
tidspunkt i processen og seerligt i forhold til vindmaglleprojekterne, sa stiftets holdning tidligt i processen
afklares. Administrationen er betsenkelig for stiftets syn pa ansggningen om mgller ast for Abyen og den nzere
placering i forhold til middelalder kirken Asdal Kirke.

Stiftet har tidligere udtalt sig negativt om placering af mgller vest for Vrensted.

Vindmeglleansggerne er allerede adviseret om, at det kan blive ngdvendigt at udarbejde visualiseringer med
kort varsel til dette formal.

Videre proces



| forlaengelse af fordebatten orienteres Teknik- og Miljgudvalget og Byradet om de indkomne bemaerkninger og
tilbagemelding fra Aalborg Stift med henblik pa vurdering af, om der er et eller flere af de udpegede
ansggninger/omrader, der skal udga i det videre forlgb, f.eks. pa baggrund af en negativ tilkendegivelse fra
stiftet.

Herefter udarbejder administrationen forslag til kommuneplantilleeg til politisk behandling og en miljgvurdering
af planen. Med henblik pa miljgvurdering skal ansggerne til de aktuelle projekter medvirke, herunder
udarbejde relevante visualiseringer. Forslag og miljgvurdering inkl. visualiseringer offentliggeres herefter i 8
uger.

| forleengelse af offentlighedsfasen skal hagringssvar bearbejdes, og det skal vurderes, om der skal ske
tilretning af kommuneplantillzegget pa baggrund af hgringssvar, f.eks. om der er omrader, der skal udgéa pa
grund af manglende lokal opbakning/lokal modstand.

Herefter skal der ske politisk behandling med henblik pa endelig vedtagelse af kommuneplantilleg for de store
tekniske anlaeg i form af solcelle- og vindmalleparker.

Lovgrundlag

Planlovens § 23c og 24 om udarbejdelse af kommuneplantillzeg samt offentlig fremlaeggelse af planforslag.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om miljgvurdering, screening,
hagring af myndigheder og andre interesseorganisationer, samt offentliggerelse.

Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed
Det vurderes, at kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, idet bade mgller og solceller er omfattet af bilag 2 vedr. anleeg til fremstilling af elektricitet.

De ansggte vindmglle- og solcelleparker har alle et omfang og en stagrrelse, hvor det er pligtigt at udarbejde en
miljgvurdering af planen.

Bilag

1. Oversigtskort visende indkomne ans@gninger.

2. Gennemgang af 4 vindmglleansggninger.

3. Gennemgang af 10 solcelleansagninger.

4. Kommuneplanens retningslinjer for store vindmgiller (retningslinjer vedr. husstandsmeller er udeladt).

5. Kommuneplanens retningslinjer for solenergianlaeg.

Direktionen indstiller,



« at Teknik- og Miljgudvalget udpeger de vindmglle- og solcelleansagninger, som udvalget finder det
interessant at arbejde med i den videre proces,

» at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Byradet, at der afholdes 4 ugers fordebat for kommuneplantillaeg
for solcelle- og vindmglleparker, indeholdende de ansagninger, som udvalget har udpeget, og

» at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Byradet, at der meddeles afslag pa de ansggninger, som ikke
udveelges til at indga i fordebatten.

Beslutning

Teknik- og Miljgudvalget drgftede de mulige vindmglleomrader og indstiller til Byradet, at:

o Omradet ved Hagsted indgar i fordebatten.
o Omréadet gst for Abyen indgér i fordebatten.
Saren Smalbro og Michael Engbjerg tager forbehold for dette.
+ Omradet mellem Bindslev og Tversted ikke indgar i fordebatten.
o Omradet vest for Vrensted ikke indgar i fordebatten.

Med prioriteringen af omraderne er der ikke taget stilling til udformningen af de konkrete projekter, men
tilkkendegivet, hvor i kommunen Teknik- og Miljgudvalget ser egnede omrader til naermere belysning af om der
potentielt kan opstilles vindmaller.

Teknik- og Miljgudvalget dragftede de mulige solcelleomrader og indstiller til Byradet, at:

e Omradet syd for Sindal Lufthavn indgar i fordebatten.
e Omradet ved Rgnnovsholm indgar i fordebatten.

Teknik- og Miljgudvalget mener som udgangspunkt, at de tidligere udpegede omrader er et godt udgangspunkt
for fordebatten.

Teknik- og Miljgudvalget vurderede ikke, at de @vrige omrader er egnede til opfarelse af solcelleanleeg, da der
i varierende grad er landskabelige og naturmaessige hensyn eller deciderede byudviklingsinteresser og
landbrugsproduktion, der veegter hgjere.

Bilag

Bilag 1. Oversigtskort visende indkomne ansegninger

Bilag 2. Gennemgang af 4 vindmelleansegninger

Bilag 3 - Gennemgang af 10 solcelleansggninger

Bilag 4. Kommuneplanens retningslinjer for store vindmeller

Bilag 5. Kommuneplanens retningslinjer for solenergianlaeg



Punkt 5: Harevej 4, Lokken — Nedlaggelse af forbud efter Planlovens § 14

01.02.05-G01-65-20
Resume

Grundejerforeningen i sommerhusomradet ved Harevej i Lakken gnsker at komme i dialog med Hjarring
Kommune om en naermere vurdering af den geeldende lokalplan og udstede et forbud efter Planlovens § 14 for
at forhindre opfarelse af store sommerhuse. Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til spgrgsmalet om
videre dialog, og om der skal nedlaegges forbud efter Planlovens § 14.

Sagsfremstilling

Hjarring Kommune har i november 2020 modtaget en ansggning om byggetilladelse til opfarelse af et
sommerhus pa ca. 300 m? pa Harevej 4 i Lokken, jf. bilag 1 — Oversigtskort.

| forbindelse med partsharing har flere gjort indsigelse mod byggeriet, herunder grundejerforeningen for
omradet, der daekker ca. 170 sommerhuse. Der gnskes nedlagt et forbud efter Planlovens § 14, hvorefter der
inden for et ar skal laves en ny lokalplan. @nsket om et forbud er principiel, og sagen sendes derfor til Teknik-
og Miljgudvalgets afgarelse.

Sagens forlgb

Ejeren af Harevej 4 rettede i 2019 henvendelse til administrationen med spgrgsmal om muligheden for at

realisere et sommerhusbyggeri pa 300 m?2. Ejeren har henvendt sig flere gange, og Teknik- og Miljigomradet
har svaret, at sa laenge byggeriet er i overensstemmelse med lokalplanen, kommuneplanen og byggeretten,
kan byggeriet gennemfgres.

Ejeren har pa eget initiativ orienteret naboerne i sommerhusomradet om sit projekt. Grundejerforeningen og
flere naboer har reageret negativt. De henvender sig til kommunen, hvor de beder om at komme i dialog, idet
de gnsker en naermere vurdering af den gaeldende lokalplan, og at der nedlaegges forbud efter Planlovens §
14, der skal forhindre opfarelse af sommerhuset, fordi opfgrelse af store sommerhuse vil 2endre omradets
karakter.

Ejeren har fremsendt ansggning om byggetilladelse i november 2020, jf. bilag 2 — Projektansggning, hvorefter
Hjgrring Kommune har gennemfart partsharing indenfor lokalplanomradet, jf. bilag 3 — Arealsterrelser og svar
efter partsharing. Her er modtaget flere negative svar og et enkelt positivt svar.

Plangrundlag

Harevej 4 er omfattet af Lokalplan nr. 4.7.0.0 for sommerhusomraderne i Lakken-Vra kommune. Lokalplanen
er vedtaget i 1991. Lokalplanens formal er at fastlaegge ensartede bestemmelser for sommerhusomraderne i
den tidligere Lakken-Vra Kommune, hvorfor en del af formalet samtidigt har veeret at rydde op i forskellige
deklarationer for omradet.

Lokalplanen har ikke mange bestemmelser, der regulerer byggeriet, men der er fastlagt en
bebyggelsesprocent pa max 10, og at der ma veere ét sommerhus pa hver grund.

Harevej 4 ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 900-R44, der udlaegger omradet til
sommerhusomrade. Her er fastlagt en bebyggelsesprocent pa maks. 10. Det ans@gte projekt er sadledes ogsa i



overensstemmelse med kommuneplanen.

Byggesagsbehandling

Der er ansggt om byggetilladelse, og ansggningen omhandler opfagrelse af et sommerhus pa ca. 300 m?2, hvor
det ansggte er i overensstemmelse med byggeretten og lokalplanen. Der kan derfor efter partshgring
meddeles byggetilladelse.

| overensstemmelse med reglerne om offentlighed har byggeprojektet vaeret forelagt i partshgring, jf. bilag 3 —
Oversigtskort og partsharing, hvor flere har udtrykt utilfredshed med byggeriet, og grundejerforeningens
bestyrelse har gnsket at komme i dialog om udviklingen af sommerhusomradet, og at der skal laves et forbud
efter Planlovens § 14. Det skal bemaerkes, at der ogsa er positiv tilkendegivelse pa projektet, fordi det bidrager
til @get turisme.

Det skal bemaerkes, at det forst er ved ansggning om byggetilladelse i november 2020, at Teknik- og

Miljgomradet ser tegningsmateriale, hvor byggeriet pa 300 m? er indrettet med henblik pa udlejning, idet der
udleegges 4 p-pladser, og byggeriet rummer 8 veaerelser og 5 toiletter. Dette aendrer ikke pa, at projektet er i
overensstemmelse med lokalplanen.

Planlzegningsmeessig vurdering

Et sommerhus pa 300 m? kan umiddelbart opferes i overensstemmelse med lokalplanen. | den forbindelse er
det underordnet, at sommerhuset er indrettet med henblik pa udlejning, og om der kommer én eller flere p-
pladser. | planlzegningsmaessig sammenhaeng er det helt lovligt at have gaester og udleje sit sommerhus.

Administrationen vurderer, at der er forskellige muligheder for en afggrelse. Man kan lade lokalplanen geelde
fortsat og meddele byggetilladelse. Man kan nedlaegge forbud og forhindre opferelse af sommerhuset pa
Harevej med en ny lokalplan. Man kan lade sommerhuset opfgre og samtidigt indlede en dialog med
grundejerforeningen om at eendre planlaegningen af omradet.

Det vurderes, at store sommerhuse med henblik pa udlejning vil bidrage til, at sommerhusomradet aendrer
karakter. Det skal dog bemeerkes, at mange sommerhuse udlejes, og man kan spgrge, om det er udlejningen
eller sommerhusenes stgrrelse, der er medvirkende til at sommerhusomrader sendrer karakter.

Lokalplanen har veaeret gaeldende i mange ar, og der er sket en udvikling af sommerhusomrader med tendens
til, at sommerhusene bliver starre, omfanget af udlejning er steget, og antallet af borgere, der bor permanent i
deres sommerhuse, er stigende. Pa den baggrund er der ikke noget usaedvanligt ved, at det ogsa sker inden
for dette lokalplanomrade i Lokken. Hvis Hjarring Kommune havde gnsket at bremse denne udvikling, har
kommunen haft god mulighed for at lave en ny lokalplan, inden denne konkrete sag opstar.

Det skal ogsa bemaerkes, at omradet er kendetegnet ved mange store grunde, hvor der er grunde op til 5.000
m?, og hvor omradet er domineret af sommerhuse mellem 60 m? og 100 m?. Der er allerede enkelte store
sommerhuse i lokalplanomradet med starrelser pa 160 m? til 280 m2. Det kan derfor vaere sveert at afgere, at

der ikke ma vaere et sommerhus pa 300 mZ.



Det kan vaere en mulighed at lave ny planlaegning og fastlaegge en ny ramme for, hvor store sommerhusene
ma veere. Her skal afvejes hensyn til, hvad der kraeves af et moderne sommerhus, herunder ogsa at
sommerhusene er tidssvarende og kan leve op til de forventninger, der er til huse, der udlejes.

Administrationens anbefaling

Administrationen gnsker, at Teknik- og Miljgudvalget beslutter, om der skal nedleegges et forbud efter

Planlovens § 14 til opfarelse af et nyt sommerhus pa 300 m? og samtidigt ga i dialog med grundejerforeningen
om at udarbejde ny lokalplan med eendrede rammer for sommerhusstarrelser.

Det skal bemaerkes at der er hjemmel til at nedleegge et forbud efter planlovens § 14, jf. bilag 4, udover at der
skal foreligge hjemmel skal der ogsé foreligge den forngdne saglige begrundelse, "et planlaagningsmeessigt
hensyn", som kan veere fglgende:

1. Samfundsmaessige og funktionelle hensyn — sikre en hensigtsmaessig arealrelateret udvikling til gavn for
borgere og samfund.

2. [Estetiske og kulturhistoriske hensyn — AEstetiske hensyn har en szerlig betydning i lokalplanlzegningen,
idet den planlaegningsmaessige relevans af konkrete lokalplanbestemmelser ofte vil vaere knyttet til den
ydre fremtoning af f.eks. bebyggelse, hertil regnes varetagelse af landskabsmaessige hensyn.

3. Natur og miljghensyn - fremtidig udvikling, dvs. at der navnligt ma laegges vaegt pa at forebygge negativ
pavirkning af natur og miljg, f.eks. ved at planlaegge for en arealanvendelse, der vil veere uforenelig med
varetagelse af natur- og miljghensyn.

Som yderligere betingelse for lovligheden af en beslutning om nedlaeggelse af § 14 forbud ma imidlertid stilles,
at indgrebet ikke er videregaende, end formalet tilsigter. Denne skansmaessige afvejning er begraenset af
proportionalitetsprincippet. Hvor der er et valg mellem flere typer af indgreb til opnaelse af et anskeligt resultat,
folger det af princippet, at der er en pligt til at veelge det mindst indgribende, som er tilstraekkeligt til at
opnaelse af formalet. Safremt den planleegningsmaessige hensyn er "hensynet til bygningens ensartede preeg i
kvarteret" altsa byggeriets starrelse, skal man veere opmaerksom pa, at der i omradet er etableret flere starre
sommerhuse, og dermed kan anvendelse af dette planlaegningsmeessige hensyn veere en tilsidesaettelse af
den forvaltningsretlige lighedsgrundsaetning, og der skal saledes foreligge en saglig begrundelse for at
nedlzegge et forbud efter Planlovens § 14, i denne konkrete sag, som er forskellig fra de andre store
sommerhuse, som er etableret i omradet.

Det skal bemeerkes, at det er sjeeldent, at der nedlaegges forbud efter Planlovens § 14. Der kan nedlzegges
forbud mod forhold, der kan reguleres med en lokalplan. Der kan ikke nedlaegges forbud mod forhold, der
allerede er lovligt etablerede.

Det er ogsa en mulighed at beslutte at lade sommerhuset opfgre i overensstemmelse med lokalplanen og
dermed ikke at meddele et § 14 forbud, og samtidig ga i dialog med grundejerforeningen om at udarbejde ny
lokalplan med eendrede rammer for sommerhusstarrelser, fremadrettet.

Endelig er det en mulighed, at lade den geeldende lokalplan veere uaendret og lade et sommerhus pa 300 m?
opfare.

Administrationen vurderer, at en lgsning, hvor der meddeles byggetilladelse og samtidig tages skridt til en
dialog med grundejerforeningen med henblik pa fremover at hindre nye store sommerhuse, er en rimelig



lasning. Her undgar man at nedleegge et forbud efter Planlovens § 14.
Lovgrundlag

Planloven § 14.

Det er en mulighed at nedlaegge forbud efter Planlovens § 14. Hjgrring Kommune har til enhver tid ret til at
aendre sin planlaegning. Ved forbud efter Planlovens § 14 skal Hjgrring Kommune inden for 1 ar udarbejde en
ny lokalplan for et omrade med ejendommen, hvor det ansagte byggeri ikke er muligt, se bilag 4 — Juridisk
notat om Planlovens § 14.

Ved nedlaeggelse af forbud efter Planlovens § 14 skal kommunen have til hensigt at udarbejde en ny lokalplan.
Begrundelsen for ny planleegning kan bl.a. veere at sikre sommerhusomradernes karakter ved fastlaeggelse af
maksimale stgrrelser pa sommerhusene.

I november 2020 modtog administrationen ansggning om byggetilladelse med tegninger over projektet. Det
fremgar af tegningsmaterialet, at sommerhuset skal opfares med henblik pa udlejning. Det ansggte
sommerhusbyggeri er i overensstemmelse med lokalplanen.

Bygherren er orienteret om grundejerforeningens og naboers udtalelser om projektet. Han gar geeldende, at
han har handlet i tillid til kommunens tilsagn om, at han kan bygge inden for lokalplanens bestemmelser. Han
mener desuden, idet han spurgte om muligheden allerede i 2019, at kommunen har givet ham en berettiget
forventning og i @vrigt forholdt sig passivt pa spgrgsmalet om byggeriet.

Hvis der nedlaegges et forbud efter Planlovens § 14, vurderes det tidsmaessige perspektiv at regne fra
tidspunktet for ansggning om byggetilladelse, og det vurderes derfor, at der hverken kan veere tale om
passivitet, eller at der er givet en berettiget forventning om, at det anskede projekt kan gennemfgres.

Henvendelserne fra ejeren i perioden fra 2019 og frem til ansggningen om byggetilladelse har vaeret uden
naermere praecisering af byggeriet, hvorfor det vurderes, at der ikke er meddelt en bindende forhandsbesked il
det ansggte byggeri.

Teknik- og Miljgudvalget har kompetencen til at nedlaegge et forbud efter §14 i planloven.

Okonomi

Ingen bemaerkninger.
Personale

Ingen bemaerkninger.
Sundhed

Der skal ikke foretages en screening iht. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter med henblik pa at vurdere, om der skal laves en miljgvurdering af opfarelse af et sommerhus pa 300

mZ.



Bilag

1. Oversigtskort.

2. Projektansggning.

3. Arealstgrrelser og svar efter partsharing.

4. Juridisk notat om Planlovens § 14.

Direktoren for Teknisk Forvaltning indstiller,

« at det besluttes, om der skal nedlaegges forbud efter Planlovens § 14 og laves ny lokalplan,

+ eller om byggesagen kan feerdigggres med en byggetilladelse,

» eller om byggesagen kan faerdiggeres med en byggetilladelse og samtidig ga i dialog med
grundejerforeningen om at udarbejde ny lokalplan med aendrede rammer for sommerhusstgrrelser.

Beslutning

Teknik- og Miljgudvalget behandlede sagen med udgangspunkt i, at der er ansggt om opfgrelse af sommerhus
indenfor den geeldende lokalplanlzegning for omradet.

Det indgik i Udvalgets behandling, at der fra flere indsigere er gjort opmaerksom pa, at byggeriet opfattes som
et stort byggeri i forhold til den eksisterende bebyggelse i omradet.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede, at byggesagen skal faerdiggeres som almindelig byggesag indenfor den
geeldende lokalplans bestemmelser, og den nuvaerende planleegning for omradet fastholdes.

Teknik- og Miljgudvalget blev i forbindelse med punktets behandling orienteret om, at der bade til politikere og
forvaltning er indsendt flere bemaerkninger til sagen efter dagsorden til mgdet blev offentliggjort. Der svares
administrativt pa henvendelserne.

Forvaltningen anmodes om at arrangere et temaoplaeg til udvalget om arealer til store sommerhuse.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Projektansegning

Bilag 3 Arealstarrelser og svar efter partshering

Bilag 4 - Juridisk notat om planlovens § 14



Punkt 6: Industrivej, Lokken - Vedtagelse af lokalplan for Boligomrade ved
Industrivej, Lokken

01.02.05-P16-14-20
Resume

Forslag til lokalplan nr. 600-L16 har veeret fremlagt i offentlig hgring i 4 uger. Kommunen har modtaget 4
hgringssvar til planforslaget. Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om planforslaget skal vedtages.

Sagsfremstilling

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanforslag

Omradet er i kommuneplan 2016 rammelagt til fremtidig byudvikling i form af boliger. Lokalplanen er i
overensstemmelse hermed.

Teknik- og Miljgudvalget har pa mgde 7. oktober 2020 besluttet at sende planforslaget i haring, med den
tilfajelse at planforslaget skal muliggere bade aben-lav og teet-lav bebyggelse. Desuden gnsker udvalget, at
muligheden for at benytte Asendrupvej som adgangsvej belyses.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i 4 uger fra 21. oktober 2020 til 18. november 2020. | den
periode har kommunen modtaget 4 hgringssvar, som i hovedtraek omhandler, Bebyggelsesplan i lokalplanen,
Stier i omradet og beplantning, og spildevand (bilag 3 — Indkomne hgringssvar og behandling heraf).

Asendrupvej som adgangsvej

Ved udarbejdelsen af lokalplanen, blev Asendrupvej vurderet uegnet som adgangsvej til omradet, grundet den
korte afstand fra overkarslen til Industrivej og Industrivejs udlgb til Vrenstedvej. Afstanden er pa 60 m.
Overkgrslen fra Asendrupve;j til Industrivej ligger ydermere et sted, hvor vejforlgbet p& Industrivej resulterer i
darlige oversigtsforhold. Lokalplanen fastseetter derfor 2 overkersler til Industrivej pa den streekning, hvor der
er de optimale forudsaetninger for den trafikale afvikling. Se side 27 i Bilag 2 - Lokalplan nr. 600-L16 —
Boligomrade ved Industrivej, Lakken.

Bebyggelsesplan i lokalplanen

Ved offentliggarelse af lokalplanforslaget indgik der i et af lokalplanens kortbilag en foreeldet bebyggelsesplan
fra bygherre. Kort efter offentliggarelsen kommenterede 2 indsigere pa bebyggelsesplanen. Indsigerne
naevnte, at bebyggelsesplanen er i strid med bestemmelserne og viser en vejadgang inden for den i
lokalplanen fastlagte 8 m breemme til Asendrup graft.

Administrationen fulgte op herpa, og bilaget blev derfor rettet, og dem der er kommet med kommentarer hertil
er underrettet om, at dette har veeret en fejl, og at bebyggelsesplanen ikke er aktuel, da den er i strid med
lokalplanen. Det skal naevnes, at bebyggelsesplanen kun har vaeret synlig i de tilfaelde, hvor borgerne har
udskrevet planen (se Bilag 3 — Indkomne hgringssvar og behandling heraf).

Stier i omradet og beplantning



Indsigerne foreslar, at der anleegges en offentlig sti inden for den 8 m breemme. Det foreslas desuden, at den
nuveerende beplantning, pa de arealer som er planlagt til feellesarealer, bevares, og at der ved ny beplantning
indtaenkes typer, som er gode for biodiversiteten.

Administrationen vurderer (omradet er privatejet), at der ikke er noget i lokalplanen som forhindrer, at der kan
opsta traedestier i omradet, som det er tilfaeldet pa de omkringliggende arealer, herunder det grgnne omrade
vest for lokalplanomradet. Ved udarbejdelsen af lokalplanen er beplantningen i omradet registreret, og det er
administrationens vurdering, at der ikke er tale om bevaringsvaerdig beplantning. Der er dog intet til hinder, at
bygherre af egen interesse bevarer eksisterende beplantning pa feellesarealer. Lokalplanen indeholder
desuden et bilag 3, som indeholder de hjemmehgrende arter og beskriver hvilke typer af planter, der er seerligt
gode for biodiversiteten.

Administrationen vurderer, at indsigelsen ikke giver anledning til &ndringer i lokalplanen.

Spildevand

Hjgrring Vandselskabet A/S kommenterer, at der i lokalplanen star, at omradet ikke i forvejen er omfattet af
Hjgrring Kommunes Spildevandsplan, og at omradet er planlagt til separatkloakering.

Administrationen bemaerker, at der er tale om en standardtekst i lokalplanens redegarelse, som ikke er blevet
&ndret.

Administrationen anbefaler, at indsigelsen imgdekommes ved at bestemmelsen aendres fra:

"Lokalplanomradet er ikke omfattet af Hjgrring Kommunes nuveerende Spildevandsplan, og derfor er der
sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et tillzeg til spildevandsplanen.”

Til:

"Lokalplanomradet er planlagt separatkloakeret i Hjgrring Kommunes Spildevandsplan."

De anbefalede aendringer medfarer ikke supplerende hgring.

Kompetence

Teknik- og Miljgudvalget har kompetencen til at sende ukomplicerede lokalplanforslag og kommuneplantillaeg i
haring og efterfalgende vedtage forslagene, hvis der i offentlighedsfasen ikke er indkommet seerligt mange
eller principielle indsigelser eller aendringsforslag.

Lovgrundlag

Planloven § 27.



Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om miljgvurdering, screening,
hgring af myndigheder og andre interesseorganisationer, samt offentliggerelse.

Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed
Denne plan er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.
Administrationen har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer foretaget en screening af

planen mulige indvirkninger pa miljget. Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal foretages
en miljgvurdering.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret annonceret samtidig med den offentlige haring af
planforslaget. Afggrelsen er ikke blevet paklaget, og klagefristen er udigbet.

Bilag

1. Oversigtskort.

2. Lokalplan nr. 600-L16 — Boligomrade ved Industrivej, Lakken.
3. Indkomne hgringssvar og behandling heraf.

Direkteren for Teknisk Forvaltning indstiller,

+ at de anbefalede aendringer vedrgrende bestemmelsen om spildevand indarbejdes i lokalplanen, og
« at Teknik- og Miljgudvalget vedtager lokalplan nr. 600-L16 — Boligomrade ved Industrivej, Lakken.

Beslutning

Indstillingerne blev godkendt.

Bilag
Bilag 1 - Oversigtskort
Bilag 2 - Lokalplan 600-L16 - Boligomrade ved Industrivej, Lokken

Bilag 3 - Indkomne heringssvar og behandling heraf



Punkt 7: Nerregade 3, Lokken - Vedtagelse af kommuneplantilleeg og
lokalplan for Hotel Klitbakken, Lokken

01.02.05-P16-23-20
Resume

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 36 og forslag til lokalplan nr. 600-L14 for Hotel Klitbakken i Lgkken har veeret
fremlagt i offentlig hering i 8 uger og supplerende haring i 2 uger. Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til,
om planforslagene skal fremsendes til Byradet med anbefaling af vedtagelse.

Sagsfremstilling

Der er udarbejdet forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg for omradet, der rummer det nuvaerende Hotel
Klitbakken i Lakken. Planforslagene giver mulighed for ny- og ombygning i op til 15,5 m hgjde.

Planforslagene har vaeret fremlagt i offentlig hgring i 8 uger i august til oktober 2020. Indkomne hgringssvar
blev behandlet i Teknik og Miljgudvalget 25. november 2020, hvor det blev besluttet, at de arkitektoniske krav
skulle praeciseres i lokalplanen. Der blev derfor lavet et tilrettet forslag til lokalplan, ud fra at de arkitektoniske
krav i hgjere grad skulle sikre sammenhaeng med bygningsmaessige udtryk, der er kendt fra Lgkken.

Det tilrettede forslag til lokalplan blev behandlet pa Teknik og Miljgudvalgets made 9. december 2020 med
beslutning om, at der skulle gennemfares supplerende hgring i 2 uger med de anbefalede sendringer. Den
supplerende hgring er nu afsluttet, og der redegares nedenfor for lokalplanens indhold og vurdering af
indkomne hgringssvar.

Beskrivelse af lokalplanforslaget

» Lokalplanens formal er at fastlaegge omradets anvendelse til hotelformal med dertilhgrende
turismerelaterede funktioner. Lokalplanens formal er desuden at sikre byggeriets omfang (bilag 1 -
Oversigtskort).

* Anvendelsen fastseaettes til hoteldrift med restaurant, café, reception, diskotek, bar og mindre butik med
salg af lokalt producerede varer.

« Lokalplanen giver mulighed for at om- og tilbygge eksisterende hotel eller opfare nyt med en maks.
hgjde pa 15,5 m med 4 fulde etager og 86 veerelser. | tilknytning til bygningen beliggende Ngrregade 3,
vil lokalplanen give mulighed for opferelse af en vaerelsesflaj pa Anton Bast Vej. Vaerelsesflgjen kan
opfares i 2 etager, med en maks. hgjde pa 10 m og indeholde 10 veerelser. Hotellet skal fremstad med
sadeltag (bilag 3 - Lokalplan nr. 600-L14 — Hotel Klitbakken, Lgkken).

Beskrivelse af kommuneplantillzeg

Kommuneplantillzeg nr. 36 giver mulighed for, at der kan bygges op til 15,5 m og i 4 fulde etager (bilag 2 —
Kommuneplantillaeg nr. 36 — Hotel Klitbakken, Lakken).

Offentlig hering

Planforslagene har veeret fremlagt i offentlig haring i 8 uger fra 31. august 2020 til 26. oktober 2020. | den
periode har kommunen modtaget 35 hgringssvar, som i hovedtraek omhandler bebyggelsens hgjde og
volumen, trafik og parkering, og bebyggelsens ydre fremtraeden (bilag 4 - Behandling af indkomne
hgringssvar).



Bebyggelsens hgjde og volumen

De fleste indsigelser omhandlede, at lokalplanen giver mulighed for stort byggeri, bade hgjde- og
volumenmaessigt. Bemaerkningerne gar blandt andet p4, at det vil skille sig voldsomt ud fra eksisterende
bebyggelse i omradet, og potentielt vil adelaegge Lakken midtby som den charmerende turistby, det er i dag.
Det papeges i indsigelserne, at det vil skabe skyggepavirkning pa de omkringliggende ejendomme og i
Ngrregade, og desuden vil det medfgre ggede indbliksgener for de omkringboende.

Administrationen vurderer, at eksisterende bebyggelse i omradet generelt ligger imellem 1'% - 272 etager, og at
et 4 etagers byggeri derfor vil fremsta som et nyt og hidtil uset element i Lekken midtby. Generelt er det
forventeligt, at der i midtbyer kan opleves hgjere bygninger og starre bebyggelsesprocenter. Det vil dog stadig
veere en ny tilfgjelse i Lakken, og derfor skille sig ud fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog naevnes, at der
inden for omradet de senere ar er opfert andet byggeri i 3 etager i umiddelbar neerhed til hotellet. Dette beerer
preeg af en generel fortaetning af Lakken midtby, som det ogsa opleves i andre byers centrum.

Et hejere byggeri vil medfere mere skygge pa de omkringliggende arealer, samt flere indbliksgener, men
samtidig er netop placering i midtbyen ogsa det sted i Lakken, hvor det er mest naturligt med forteetning.

Trafik og parkering

Flere indsigelser kommenterede p4, at der skal etableres de ngdvendige parkeringspladser til byggeriet, da
der i forvejen er mangel pa p-pladser i det centrale Lgkken. Tilsvarende blev det kommenteret, at det nye
byggeri vil medfgre en stor trafikal belastning med turister og varer til og fra hotellet, samt besveerliggare de
bagvedliggende ejendommes vejadgang.

| forhold til bemaerkninger om trafik og parkering oplyser administrationen, at lokalplanen stiller krav om, at de
geeldende normer og krav til etablering af p-pladser overholdes, og at disse parkeringspladser skal
dokumenteres inden ibrugtagning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Indsigerne kommenterede i den ordinaere haring, at det er kritisabelt, at der ikke stilles krav til bygningens
arkitektoniske kvaliteter. Bemaerkningerne gar desuden pa, at altanerne ud over Ngrregade vil f& byrummet til
at feles mindre, end det allerede er.

| forhold til kommentarerne vedragrende bebyggelsens ydre fremtraeden er det administrationens vurdering, at
altanerne vil ga ud over et areal, der allerede i dag anvendes til udeservering, hvorfor eendringen ikke vurderes
at veere vaesentlig.

De gvrige bemaerkninger vedrgrende bebyggelsens ydre fremtraeden resulterede i, at Teknik- og Miljgudvalget
pa deres mgde 25. november 2020 besluttede, at lokalplanen skal stille yderligere krav til det arkitektoniske
udtryk, sa bebyggelsen i hgjere grad refererer til eksisterende byggestil i Lakken.

Der blev derfor udarbejdet tilrettet forslag til lokalplan, hvor falgende bestemmelser blev preeciseret:



Facadehgjde

Bestemmelsen til lokalplanens § 2.3 Etageantal, bygningshgjde og niveauplan andres saledes, at der i
bestemmelsen slettes; "Facadehgjden kan tillades op til 15,5 m enkelte steder, safremt der sikres en
tagudformning, som tilpasses byens skala.”

AEndringen skal sikre, at bygningens tagform som sadeltag fastholdes.

Facader

Lokalplanens § 3.1 Facader eendres med praecisering om, at;

"Facader skal fremsta pudsede eller i tree. Facaderne skal males i hvid, gul, gra. Maks. 30% af den samlede
bygningsmasse kan fremsta i mark red.”

Andringen sikrer, at hotellet opfares i materialer og farver som er hjemmehgrende i Lakken.

Tage

Lokalplanens § 3.2 Tage endres saledes, at bestemmelsen andres fra:

"Tage ma have en haeldning pa maks. 45°.

Farver pa tage skal veere sort, r@d, eller eventuelt "begrennet” med mos-sedum (stenurtarter og terketalende
mosser) f.eks. med henblik pa regnvandsopsamling.

Garage, carport, udhuse, skure og lignende smabygninger kan have en anden tagudformning end hovedhuset.

Tagmaterialer pa alle bygninger ma have en glansvaerdi pa maks. 15 malt efter ISO 2813 standard. Glas er
undtaget fra denne bestemmelse.”

til i stedet at veere:

"Tage skal vaere sadeltage med en heeldning pa mellem 25° og 45°. Der kan etableres valm og halvvalm.

Tage skal fremsta i tegl eller tagpap, eller eventuelt "begrennet” med mos-sedum (stenurtarter og terketalende
mosser) f.eks. med henblik pa regnvandsopsamling.

Farver pa tage skal veere sort, r@d, eller begrennet jf. ovenstaende.

Garage, carport, udhuse, skure og lignende smabygninger kan have en anden tagudformning end hovedhuset.



Tagmaterialer pa alle bygninger ma have en glansvaerdi pa maks. 15 malt efter ISO 2813 standard. Glas er
undtaget fra denne bestemmelse.”

AEndringen sikrer, at der etableres tagform og tagmaterialer, som passer ind i Lakken.

Supplerende hgring

De beskrevne praeciseringer og andringer betad, at der skulle gennemfgres supplerende haring.
Lokalplanforslaget har derfor vaeret sendt i supplerende hgring med de foresldede ndringer fra 10. december
til 28. december 2020. | den periode har kommunen modtaget 25 hgringssvar, som fortsat omhandler
bebyggelsens hgjde og volumen samt trafik og parkering. Enkelte har kommenteret, at de tilfgjede aendringer
om bebyggelsens arkitektur er positivt. (bilag 5 — supplerende hgring — samlede bemaerkninger og behandling
heraf).

Det er administrationens samlede vurdering, at de indkomne kommentarer til bebyggelsens hgjde og volumen
samt trafik og parkering, er sammenfaldende med de kommentarer, som indkom i forbindelse med
lokalplanforslagets ordinzere haring.

Det er administrationens opfattelse, at der med praeciseringerne i forbindelse med den supplerende haring er
imagdekommet en del af indsigelser, for sa vidt angar bebyggelsens fremtraeden. | forhold til hgjde og trafik er
det administrationens opfattelse, at forslaget er i trad med de politiske afvejninger, der blev lagt frem i
forbindelse med igangsaetningen af planprocessen, og administrationen har derfor ikke yderligere
kommentarer hertil.

Pa baggrund af den ordinzere og supplerende hgring foreligger forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg
saledes til politisk beslutning om endelig vedtagelse.

Lovgrundlag

Planloven § 27.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om miljgvurdering, screening,
hgring af myndigheder og andre interesseorganisationer, samt offentliggerelse.

Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed

Denne plan er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.
Administrationen har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer foretaget en screening af

planernes mulige indvirkninger pa miljget. Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal
foretages en miljgvurdering.



Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret annonceret samtidig med den offentlige hgring af
planforslagene. Afgarelsen er ikke blevet paklaget, og klagefristen er udlgbet.

Bilag

1. Oversigtskort.

2. Kommuneplantillzeg nr. 36 — Hotel Klitbakken, Lakken.
3. Lokalplan nr. 600-L14 — Hotel Klitbakken, Lgkken.

4. Behandling af indkomne hgringssvar.

5. Supplerende hgring — samlede bemaerkninger og behandling heraf.

Direktionen indstiller,
« at Teknik- og Miljgudvalget fremsender kommuneplantilleeg nr. 36 — Hotel Klitbakken, Lakken til Byradet
med anbefaling af vedtagelse, og

« at Teknik- og Miljgudvalget fremsender lokalplan nr. 600-L14 — Hotel Klitbakken, Lakken med de ovenfor
naevnte eendringer om bebyggelsens arkitektur til Byradet med anbefaling af vedtagelse.

Beslutning

Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Byradet, at lokalplan og kommuneplantillaeg for Hotel Klitbakken i Lgkken
vedtages.

Det praeciseres, at det er en skrivefejl, at vaerelsesflgjen i sagsfremstillingen er beskrevet med en maksimal
hgjde pa 10 m. Det korrekte er, at vaerelsesflgjen ma veere 9 m hgj, jf. §3.2 i lokalplanen.

Kim Bach blev erklaeret inhabil og deltog ikke i punktets behandling.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Kommuneplantilleeg nr. 36 - Hotel Klitbakken, Lekken.
Bilag 3 - Lokalplan 600-L.14 — Hotel Klitbakken, Lokken

Bilag 4 - Behandling af indkomne heringssvar

Bilag 5 - Supplerende hering - samlede bemaerkninger og behandling heraf



Punkt 8: Projektforslag fra Bindslev Varmevark a.m.b.a. Etablering af
transmissionsledning mellem Bindslev og Sindal

13.03.00-P00-3-20
Resume

Bindslev Varmevaerk har fremsendt et projektforslag om etablering af transmissionsledning mellem Sindal og
Bindslev. Projektet har veeret i haring, og administration har forholdt sig til bemeerkningerne. Teknik- og
Miljgudvalget skal tage stilling til, om projektforslaget kan godkendes.

Sagsfremstilling

Bindslev Fjernvarme gnsker med dette projektforslag at etablere en transmissionsledning mellem Sindal og
Bindslev (se bilag 1).

Bindslev Fjernvarme modtager en stor del af deres varme fra IC Listefabrikken, hvilket har betydning for
varmeprisen og forsyningssikkerheden. Veerket ser etableringen af en transmissionsledning til Sindal som en
mulighed for at stabilisere og sikre varmeprisen. Udover varmen fra IC Listefabrikken, producerer Bindslev
Fjernvarme varme via egne anlaeg, som er naturgasfyret. Varmeleverancen fra IC Listefabrikken er relativ dyr,
sammenlignet med varmeproduktionsomkostninger for andre anlaegstyper, og derfor har Bindslev Fjernvarme
behov for at afsage andre muligheder for grgn fiernvarme.

Sindal Varmeforsyning producerer grgn kraftvarme pa veerkets relativt nye biomasse kedel og ORC-anleeg.
Sindal har mulighed for at age produktionen pa kraftvarmeveerket og kan afseette ca. 5.000-7.000 MWh til
Bindslev Fjernvarme. Dette forudsaetter etablering af en transmissionsledning pa ca. 6 km, samt andet
tekniske udstyr, for at forbinde Sindal Varmeforsyning med Bindslev Fjernvarme.

Det er planen, at Bindslev Fjernvarme ejer, vedligeholder og finansierer transmissionsledningen.
Transmissionsledningen skal dimensioneres, sa der er mulighed for at levere hele Bindslevs arlige
varmeforbrug pa ca. 13.200 MWh. Dermed er transmissionsledningen klar til en eventuel fremtid, hvor Sindal
kan levere mere varme til Bindslev samt muligheden for at Sindal kan levere varme til Tversted holdes aben.

Samfundsgkonomi

Investeringen i anleegget belgber sig til 14,080 mio. kr., og den samfundsmeessige besparelse i en 20-ars
periode er udregnet til 7,189 mio. kr.

Den selskabsgkonomiske beregning viser, at der ved etablering af transmissionsledningen vil veere et
driftsgkonomisk overskud pa ca. 0,350 mio. kr./ar.

Administrationens bemeaerkninger

Det planlagte projekt er i trdéd med Hjagrring Kommunes energiplan om, at energiforsyningen skal vaere mere
fleksibel. Projektforslaget betyder, at leverancen fra IC Listefabrikken reduceres i et vist omfang. Det vurderes
fra administrations side, at den ggede fleksibilitet vil forbedre mulighedende for at ege anvendelsen af
vedvarende energi pa lang sigt, herunder udnyttelsen af overskudsvarme.



| forbindelse med behandlingen af projektforslaget, har der, pa foranledning af administrationen, veeret kontakt
imellem Bindslev, Sindal og Tversted varmevaerker, om muligheden for at udvide projektet med en
transmissionsledning mellem Tversted og Bindslev. Konklusion pa dialogen er, at der pa nuveaerende tidspunkt
ikke er god nok gkonomi i dette projekt.

Projektet har veeret i hgring. IC Listefabrikken har, som den eneste part, indgivet et hgringssvar med en raekke
spgrgsmal og bemaerkninger (se bilag 2). Bindslev Fjernvarme har forholdt sig til alle spgrgsmal og
bemeerkninger (se bilag 3).

IC Listefabrikken stiller et spgrgsmal om, hvorvidt der skal foretages en forbrugergkonomisk beregning, der
viser en positiv forbrugergkonomi pa mindst 1.500 kr. om éret, for at projektet kan godkendes. Dette gaelder for
projektforslaget om udvidelse af kapacitet for varmeproduktion ved afbreending af biomasse.

Administrationens har indhentet ekstern juridisk radgivning. Konklusion pa denne radgivning er, at der ikke er
krav om, at der skal foretages en forbrugergkonomisk beregning, da der er tale om et
transmissionsledningsprojekt, og ikke et projekt om at udvide kapacitet for varmeproduktion ved afbraending af
biomasse.

IC Listefabrikken understreger i deres hgringssvar, at de er positivt indstillet for projektet. Det fremgar ligeledes
af hgringssvaret, at de to selskaber i januar 2020 indgik en fremadrettet aftale om levering af overskudsvarme
fra IC Listefabrikken til Bindslev Fjernvarme p& 7.500-8.000 MWh/ar.

Det er administrationens vurdering, at projektet kan godkendes efter Varmeforsyningsloven, og er i trad med
Hjgrring Kommunes strategiske energiplan, idet det bade indeholder udnyttelse af overskudsvarme fra
listefabrikken og sikrer en gget fleksibilitet via transmissionsledningen.

Lovgrundlag

Lov om varmeforsyning.
Okonomi

Ingen bemaerkninger.
Personale

Ingen bemaerkninger.
Sundhed

Ingen bemaerkninger.

Bilag
1. Projektforslag transmissionsledning mellem Bindslev og Sindal med bilag.
2. Horingssvar fra IC Listefabrikken af 16. november 2020.

3. Svar pa hgringssvar Bindslev Fjernvarme af 24. november 2020.



Direkteren for Teknisk Forvaltning indstiller,
« at Teknik- og Miljgudvalget godkender projektforslaget i henhold til Varmeforsyningsloven.
Beslutning

Indstillingen blev godkendt.

Bilag
Projektforslag transmissionsledning mellem Bindslev og Sindal med bilag
Heringssvar fra IC Listefabrikken af 16.11.2020

Svar pé heringssvar Bindslev Fjernvarme af 24.11.2020



Punkt 9: Forslag til tillaeg til Spildevandsplanen 3 af 2020

06.00.05-P16-3-20
Resume

Tillaeg 3 af 2020 til Spildevandsplanen har veeret i offentlig hering. Tillaagget omhandler annullering af planlagt
spildevandskloakering for 12 sommerhuse pa Ane Maries Vej, Lakken. Det vil sige, at ejendommene fortsat
selv skal handtere tag- og overfladevand samt spildevand pa egen grund. Teknik- og Miljgudvalget skal tage
stilling til, om det vil vedtage tillzegget.

Sagsfremstilling

| Hjgrring Kommunes spildevandsplan er omradet Ane Maries Vej, Lakken planlagt til at skulle
spildevandskloakeres jf. bilag 2. Den planlagte spildevandskloakering blev vedtaget i forbindelse med
sommerhustillzegget i 2016. Grunden til at omradet blev udpeget var, at der i 2016 sas en pavirkning af
badevandskvaliteten, og der var en formodning om hgj grundvandsstand i omradet.

Hjgrring Vandselskab A/S har forespurgt Hjarring Kommune, om omradet fortsat gnskes spildevandskloakeret.
Hjarring Vandselskab A/S begrunder deres forespgrgsel med, at omkostningerne i forbindelse med
spildevandskloakering af de pagaeldende ejendomme er hgjere end det normale gennemsnit pr. ejendom.
Omkostningerne er forhgjet, da de 12 ejendomme ligger isoleret og i en afstand pa over 125 m fra det
eksisterende spildevandsnet. Ligeledes vil en kloakering af de 12 ejendomme medfgre en underkrydsning af
vandlgbet Nybaekken.

Administrationen har derfor undersggt forholdene med udgangspunkt i de to begrundelser, der oprindeligt var
for at medtage omradet i sommerhustillaegget.

Nye oplysninger peger pa, at grundvandet star lavere end formodet i 2016

De 12 sommerhusejendomme er en mindre del af et stgrre spildevandsopland, hvoraf hovedparten af oplandet
ligger i Jammerbugt Kommune. Jammerbugt Kommune dreener oplandet saledes, at grundvandsstanden
holdes nede. Dette medfarer, at sommerhusenes nedsivningsanleeg fungerer miljgmaessigt korrekt.
Jammerbugt Kommune har ikke planlagt at stoppe draeningen eller etablere spildevandskloakering i oplandet i
deres kommune. Disse nye oplysninger gar, at man ma formode, at grundvandsstanden er lavere end vurderet
i 2016.

Der er en meget beskeden miljggevinst ved at gennemfare kloakeringen

Miljggevinsten ved spildevandskloakering af de 12 ejendomme vurderes forholdsvis lille, da de 12 ejendomme
udger en mindre del af det samlede opland, som pavirker vandigbet Nybaekken. Vandkvaliteten i havet ud for
Nybaekken bliver kontrolleret i badesaesonen (1. juni - 15. september), hvor der udtages vandprgver til analyse
for E.coli og enterokokker. Disse bakterier er indikatorbakterier, og nar de findes i vandet, er der starre risiko
for, at sygdomsfremkaldende bakterier kan veere til stede. Analyseresultaterne siden 2017 viser, at vandet ud
for Nybaekken overholder kvalitetskravene. Badevandskvaliteten synes derfor ikke direkte pavirket af de 12
sommerhusejendomme pa Ane Maries Vej.



Administrationen anbefaler derfor annullering af den planlagte spildevandskloakering, da de nye oplysninger
siden vedtagelse i 2016, aendrer pa de to argumenter for vedtagelsen; 1. Hgj grundvandsstand og 2.
Pavirkning af badevandskvaliteten.

Vedtagelsen af naerveerende tilleeg medferer, at omradet aendres fra planlagt spildevandskloakering til at
reguleres efter lovgivningens bestemmelser for spildevandshandtering i abent land. Det vil sige, at
ejendommene fortsat selv skal handtere tag- og overfladevand samt spildevand pa egen grund. Der vil ikke
blive udbygget et offentligt spildevandssystem til at modtage ejendommenes spildevand. Hermed vil der derfor
ikke veere krav om tilslutning og betaling af tilslutningsafgift til Hjerring Vandselskab A/S.

Forslag til tillaeg har veeret i 8 ugers offentlig hgring. Der er ikke modtaget haringssvar fra offentligheden.
Lovgrundlag

Miljgbeskyttelsesloven LBK. nr. 1218 af 25. november 2019.

Spildevandsbekendtggrelsen BEK. nr. 1317 af 4. december 2019.
Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed

Ingen bemaerkninger.

Bilag
1. Tilleeg til spildevandsplanen, 3 af 2020 - Ane Maries Vej - Annullering af planlagt spildevandskloakering.

2. Oversigtskort af det omfattede omrade.

Direkteren for Teknisk Forvaltning indstiller,

« at Teknik- og Miljgudvalget vedtager tillaeeg 3 af 2020 - Ane Maries Vej - Annullering af planlagt
spildevandskloakering.

Beslutning

Indstillingen blev godkendt.

Bilag
Tilleeg til spildevandsplan 3 af 2020 - Ane Maries Vej - Annullering af planlagt spildevandskloakering

Kortbilag



Punkt 10: Status pa Teknik- og Miljeomradets handleplan for
handicappolitikken 2019-2022

27.15.00-P22-1-18
Resume

Teknik- og Miljgomradet forelaegges status pa Teknik- og Miljgomradets handleplaner for handicappolitikken til
orientering.

Sagsfremstilling

Hjarring Kommunes handicappolitik har til formal at sikre, at borgere med handicap har mulighed for at deltage
i samfundslivet. Politikken har ikke i sig selv forslag om konkrete initiativer og handlinger, men er et veerktgj for
kommunens indsats pa handicapomradet. Handicappolitikken fglges derfor op af handleplaner, der udarbejdes
af de enkelte udvalgsomrader. Handleplanerne beskriver de konkrete initiativer og aktiviteter, der forventes
gennemfgrt inden for det pagaeeldende udvalgsomrade i handleplansperioden.

Handleplanerne er normalt 2-arige og udarbejdes ud fra et overordnet fokusomrade, der varierer fra
handleplansperiode til handleplansperiode. Fokusomradet for handleplansperioden 2019-2020 er Mental
sundhed med seerligt fokus pa feellesskab og beskeeftigelse.

Handleplanerne for perioden 2019-2020 stod saledes overfor at skulle afsluttes med udgangen af 2020. Covid-
19 har dog, for manges vedkommende, haft stor betydning for arbejdet med handleplanerne i 2020. SAH-
udvalget besluttede derfor pa made 23. september 2020 at forlaenge det geeldende fokusomrade for
handleplanerne for handicappolitikken, sa det ogsa bliver fokusomrade for perioden 2021-2022. Dermed har
fagudvalgene mulighed for at fortsaette med relevante handleplaner til og med 2022.

Det anbefales, at der for Teknik- og Miljgomradet arbejdes videre med de igangvaerende handleplaner, og det
vurderes om de enkelte initiativer kan udbygges, eller konkretiseres fremadrettet.

Teknik- og Miljigomradets handleplan viderefares derfor til og med 2022, da alle finder fokusomradet yders
relevant, se Bilag 1 - Handleplan for perioden 2019-2022 for Teknik- og Miljgomradet. Ultimo 2021 skal der
gares status pa handleplanerne, og ultimo 2022 afsluttes handleplanerne.

Til orientering, sa foreleegges de samlede handleplaner for handicappolitikken for hele Hjgrring Kommune til
orientering i Handicapradet i februar 2021.

Lovgrundlag

Udarbejdelse af en kommunal handicappolitik er ikke et lovkrav. Politikken udarbejdes med baggrund i
Kommunalfuldmagten.

Okonomi
Der er ikke bevilget seerskilt gkonomi til indsatserne.

Personale

Ingen bemaerkning.

Sundhed



Ingen bemaerkninger.

Bilag
1. Handleplan for perioden 2019-2022 for Teknik- og Miljgomradet.
Direktoren for Teknisk Forvaltning indstiller,

» at Teknik- og Miljgudvalget tager status pa Teknik- og Miljgomradets handleplaner for handicappolitikken
til efterretning.

Beslutning

Indstillingen blev godkendt.

Bilag

Bilag 1 - Handleplan for perioden 2019-2022 for Teknik og Miljgomradet.



Punkt 11: Status pa handleplan for sundhedspolitikken 2019-2020 for
Teknik & Milje

29.00.00-P22-3-19
Resume

Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om det vil godkende Status pa handleplan for sundhedspolitikken
2019-2020 for Teknik & Milja.

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget vedtog pa udvalgsmade 24. oktober 2019 Handleplan for Sundhedspolitikken 2019-

2020 for Teknik og Miljg. En handleplan med seerlig veegt pa indsatsomrader i tilknytning til naturpolitikken,
friluftsaktiviteter og lignende.

Det Politiske Koordinationsudvalg for Sundhed (der bestar af udvalgsformaendene i de staende udvalg)
forventes at skulle drgfte status pa handleplanerne i januar 2021. Status pa handleplanerne forventes at vaere
en del af beslutningsgrundlaget for, hvad de respektive fagudvalg beslutter, at handleplanerne for 2021-2022
skal indeholde.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til status for handleplan 2019-2020 for Teknik & Miljg til udvalgets
godkendelse. Se dagsordenens bilag 1 - Indsats nr. 1 til 5 - status pa handleplan 2019-2020.

Lovgrundlag
Sundhedsloven §119;
+ Stk. 1. Kommunalbestyrelsen har ansvaret for, ved varetagelsen af kommunens opgaver i forhold til

borgerne, at skabe rammer for en sund levevis.
« Stk. 2. Kommunalbestyrelsen etablerer forebyggende og sundhedsfremmende tilbud til borgerne.

Okonomi

Der er ikke afsat saerskilte midler til udmgntning af sundhedspolitikken. De konkrete indsatser skal derfor
afholdes inden for fagudvalgenes og @konomiudvalgets budgetrammer.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed

Sundhedspolitikken er med til at sikre politisk retning i det tveergaende arbejde med at forbedre sundheden i
Hjarring Kommune. Ved at fremme borgernes sundhed og funktionsniveau, kan fagudvalgene bade styrke den

enkeltes livskvalitet og nedbringe efterspgrgslen efter kommunens ydelser inden for en lang reekke omréader,
f.eks. pleje, sygedagpenge, behandling og genoptreening.

Bilag
1. Indsats nr. 1 til 5 - status pa handleplan 2019-2020.

Direktoren for Teknisk Forvaltning indstiller,



« at Teknik- og Miljgudvalget godkender Status pa handleplan for sundhedspolitikken 2019-2020 for Teknik
& Miljg.

Beslutning

Indstillingen blev godkendt.

Bilag

Bilag 1 -- Indsats nr. 1 til 5 - status pa handleplan 2019-2020



Punkt 12: Sydvestlig omfartsvej - frigivelse af bevilling
05.01.02-GO1-1-20
Resume

Der er i budget 2021 afsat 0,500 mio. kr. til Sydvestlig omfartsvej - analyse og forberedelse. Teknik-og
Miljgudvalget skal tage stilling til, om det vil anbefale Byradet at frigive anlaegsbevillingen.

Sagsfremstilling

Med bevillingen igangseettes et analysearbejde i forhold til muligheder og konsekvenser ved anleeg af en
omfartsvej sydvest om Hjgrring.

Omfartsvejen sydvest om Hjgrring by skal betjene den regionale trafik fra motorvej E39 med mal i den vestlige
del af Hjgrring by eller i ferieomraderne vest for Hjgrring. Omfartsvejen skal samtidig udgere en alternativ gst-
vestgaende rute for trafikken fra Frederikshavn. Projektet har saledes til hensigt at fare den gennemkarende
trafik uden om Hjarring.

Etablering af en sydvestlig omfartsvej fra rundkarslen ved Alborgvej/Branderupvej vest om byen til rundkarslen
ved Lgkkensvej/Krustrupvej forventes at betyde, at flere benytter afkgrslen ved Hjgrring syd. Hermed aflastes
Frederikshavnsvej og Bispensgade, ligesom der kan forventes en aflastning af gennemkgrende trafik il
Hirtshalsvej mod vest, herunder Parallelvej, der i dag baerer en del trafik.

Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse.

Okonomi

Der er afsat 0,500 mio. kr. i 2021 og yderligere 1,500 mio. kr. i 2022.
Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed

Ingen bemaerkninger.

Bilag
Ingen.
Direktionen indstiller,

« at der meddeles en anlaegsudgiftsbevilling pa 0,500 mio. kr. til sydvestlig omfartsvej - analyse og
forberedelse, og



« at udgiften finansieres ved frigivelse af den afsatte anleegsbevilling i budget 2021 pa 0,500 mio. kr. til
sydvestlig omfartsvej - analyse og forberedelse.

Beslutning

Teknik- og Miljgudvalget anbefaler, at indstillingen godkendes.



Punkt 13: Orienteringspunkter 2021
00.01.00-A21-1-18
Sagsfremstilling

Orientering fra formanden

Mgdereservation i april til ekskursion aflyses.

Orientering fra medlemmerne

KB:
Tornby Strand/sandindvinding (Brev fra Udvalget og der gnskes orientering, hvis der udstedes ny tilladelse)

ME:
Oprensning og klappeomrade Hirtshals Havn. Mulighed for at komme lzengere mod @st og taettere pa stranden.

LZ:
Drgftelse af vandlgbskvalitet hurtigst muligt

Tidsplan for lokalplan Vesthavnen
Overgang Hovedvejen/Grgnnevej, Hirtshals — tidsplan.

Orientering fra Teknisk Forvaltning

kort status om corona/COVID og betydning for driften

Dispensation Lgnstrup:
Der igangsaettes hgring. Sagen szettes pa dagsorden efter endt hgring.

Lyssignal ved Aalborgve;j.

Direktoren for Teknisk Forvaltning indstiller,
« at Teknik- og Miljgudvalget tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Teknik- og Miljgudvalget godkender indstillingen.

Bilag

TMU beslutningsliste samlet 02.12.20 - 05.01.21
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