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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-A21-1-26
Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden.

Indstilling
Direkteren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

o at Teknik- og Miljoudvalget godkender dagsordenen.



Punkt 2: Borupvej 47, 9760 Vra. Forslag til kommuneplantilleeg, lokalplan
og tilleeg til spildevandsplan for fjernvarmeanlzeg nord for Vra.

01.02.05-P16-8-25
Resume

Pa baggrund af ansegning fra Vrd Varmevaerk om udvidelse af varmevarket pa Borupvej 47, 9760 Vra, er der udarbejdet
et forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan. Teknik- og Miljeudvalget skal tage stilling til, om planforslagene skal
fremsendes til Byradet med anbefaling af offentliggerelse i otte uger og igangsaetning af hering om ophavelse af den
resterende del af den eksisterende lokalplan.

Sagsfremstilling
Baggrunden for udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplanforslag

Hensigten med lokalplan nr. 400-L12 og kommuneplantilleegget er at gere det muligt for Vrd Varmevark at omstille til en
gronnere varmeforsyning. Lokalplan nr. 400-L12 fastsetter anvendelsen af planomradet til tekniske anlaeg. Lokalplanen
giver mulighed for at etablere bygninger, tanke og tekniske anleg, som solfangeranlaeg, solcelleanlaeg, varmepumpe og
lignende tekniske anlaeg. Derudover giver lokalplanen ogséd mulighed for at etablere tele- og netveaerksinfrastruktur.
Udvidelsen af fjernvarmeanleegget medferer mere spildevand. Derfor er der udarbejdet et tillaeg til spildevandsplanen,
som senere fremlegges som en sarskilt sag. Planomréadet kan ses pa bilag 1 - Oversigtskort.

Beskrivelse af lokalplanforslag

Lokalplanforslag omhandler et fjernvarmeanlag nord for Vra, ved Borupvej 69, 9760 Vra. Planomradet inddeles i to
delomréder.

Delomréde I giver mulighed for solfanger- og solcelleanlaeg med tilherende teknik. Delomréadet forbliver i landzone.

Delomrade II giver mulighed for teknikhaller, tanke, varmepumpe, energioptagere, materiale og maskinhal,
solfangeranleg, solcelleanlaeg og lignende typer af tekniske anleeg. Delomradet overfares til byzone. Der gives ogsé
mulighed for at etablere tele- og netvaerksinfrastruktur.

Vejadgangen skal ske fra Borupvej, der grenser op til lokalplanomradet.

Planomradet afgreenses af Borupvej mod est, Vravej mod syd, jernbanen mod vest og mod nord med den eksisterende
afskeermende beplantning.

Planomradet ligger i forleengelse af et erhvervsomrade mod syd og opleves som en del af dette. Lokalplanen sikrer
afskeermende beplantning og afstand til hgje tanke for de boliger i det 4bne land, der findes mod nord og ast for omradet.

Det samlede planomrade er ca. 5,5 ha. De vestligste ca. 4 ha rummer i dag eksisterende teknikhal, akkumuleringstanke,
solfanger- og solcelleanlaeg og er i forvejen lokalplanlagt. De resterende ca. 1,5 ha er nye arealer, som kan indeholde
yderligere tekniske anlag. Disse arealer anvendes i dag som landbrugsejendom med bolig og dyrkede marker.

Lokalplan nr. 400-L12 aflyser den eksisterende lokalplan nr. 900.8110-L08 - Solvarmeanlag nord for Vra , hvor de er
sammenfaldende. Den resterende del, der udger en vejadgang, med vej der skal nedlaegges, ophaeves jf. planlovens §33.
Dette beskrives laengere nede. Den gaeeldende kommuneplanramme nr. 400-R35 udvides, sa den geografisk sammenfalder
med lokalplan 400-L12. Den offentliggeres som et kommuneplantilleeg nr. 9 og offentliggeres samtidig med lokalplan nr.
400-L12.

Se Bilag 2 - Forslag til lokalplan nr. 400-L12 - Fjernvarmeanlag nord for Vra og Bilag 3 - Eksisterende lokalplan nr.
900.8110-L08 - Solvarmeanlag nord for Vra.

Beskrivelse af kommuneplantilleeg

Kommuneplantilleegget er udarbejdet i forbindelse med lokalplan nr. 400-L12 for fjernvarmeanlaeg nord for Vra.
Kommuneplantilleegget omfatter ssmme omrade som lokalplanen.

Formélet med kommuneplantilleegget er, at etablere det nadvendige plangrundlag for realisering af Vrad Varmeverks
omstilling til en grennere varmeforsyning m.m. Gennem kommuneplantilleg nr. 9 udvides eksisterende rammeomrades



anvendelse til solfangeranlaeg, solcelleanleeg, varmepumpe og lignende tekniske anlaeg. Derudover er der mulighed for at
etablere tele- og netvaerksinfrastruktur. Hejden for solfanger og solcelle, bygninger, tekniske anleg, skorstene, afkast,
lynafledere, master og master til telekommunikation bygningshejde eges. Den del der i lokalplanen 400-L12 er benaevnt
delomrade I forbliver i landzone. Den del der er benaevnt delomrade II overfores til byzone. Omradet ligger i landzone og
en del overfores til byzone.

Se Bilag 4 - Forslag til kommuneplantilleeg nr. 9 - Fjernvarmeanlaeg nord for Vra.

Tilleeg til spildevandsplanen

I forbindelse med planleegningen er der ogsa udarbejdet et tillaeg til Hjorring Kommunes Spildevandsplan, da omradet
ikke er omfattet af spildevandsplanen. Tillegget fastleegger, at omradet skal kloakeres som spildevandskloakeret, hvilket
betyder, at det bererte omrade selv skal handtere tag- og overfladevand og spildevand ledes til offentlig kloak. Tillegget

skal i offentlig hering i 8 uger, hvilket vil ske samtidigt med forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan. Herefter skal
Teknik- og Miljeudvalget tage stilling til endelig vedtagelse af tillegget.

Lovgrundlag

Planlovens §§ 13, 23c, 15, 24 og 33 om udarbejdelse af lokalplaner og kommuneplantilleeg, rammerne for en lokalplans
indhold samt offentlig fremlaeggelse af planforslag.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om miljevurdering, screening, hering
af myndigheder og andre interesseorganisationer, samt offentliggerelse af planer.

Planlovens §47A4

Der er sikret en indestéelse fra ejer af de arealer, der overfores fra landzone til byzone, hvor ejer fraskriver sig retten til at
forlange arealet overtaget af kommunen.

Planlovens §33

Samtidig med den endelige vedtagelse af den nye lokalplan, skal byrddet tage stilling til opheavelse af den resterende del
af lokalplan 900.8110-L08. Det meste af denne lokalplan 900.8110-L08 bliver ophavet ved vedtagelse af den nye
lokalplan 400-L12. Der vil dog stadig vere et vejareal pa 800 m? tilbage nord for omradet som ikke leengere er relevant at

regulere med en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan jf. planlovens §33 beslutte at ophave en lokalplan for landzonearealer, nar en planlaegning for
omréadet ikke leengere findes nedvendig.

Okonomi

Ingen bemerkninger.

Personale

Ingen bemerkninger.

Sundhed

Administrationen har i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter foretaget

screening af planernes mulige indvirkninger pa miljeet. P4 baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal
foretages en miljevurdering.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Forslag til lokalplan nr. 400-L12 - Fjernvarmeanleg nord for Vréa

Bilag 3 - Eksisterende lokalplan nr. 900.8110-L08 - Solvarmeanlag nord for Vra

Bilag 4 - Forslag til kommuneplantilleeg nr. 9 - Fjernvarmeanlag nord for Vra



Indstilling
Direktionen indstiller :
¢ at Teknik- og Miljeudvalget fremsender kommuneplantilleg til Byradet med anbefaling af offentliggerelse i otte
uger og

¢ at Teknik- og Miljoudvalget fremsender lokalplanforslag til Byrddet med anbefaling af offentliggerelse i otte uger.
¢ at Teknik- og Miljoudvalget igangsatter haring om ophavelse af den resterende del af lokalplan 900.8110-L08

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Forslag til lokalplan nr. 400-L12 - Fjernvarmeanleeg nord for Vra

Bilag 3 - Eksisterende lokalplan nr. 900.8110-L08 - Solvarmeanlag nord for Vré

Bilag 4 - Forslag til kommuneplantillaeg nr. 9 - Fjernvarmeanleag nord for Vra



Punkt 3: Hoengards Ager, 9800 Hjorring. Forslag til lokalplan for regulering
af sekundzer bebyggelse ved Hongards Ager (tillaeg til gaeldende lokalplan)

01.02.05-P16-11-25
Resume

Pa baggrund af grundejerforeningens enske om @ndring af lokalplanens bestemmelser om udhuse, er der udarbejdet et
forslag til lokalplan nr. 105-L08, som er tillaeg til geldende lokalplan nr. 10.000-04. Teknik- og Miljoudvalget skal tage
stilling til, om planforslaget skal offentliggeres i to uger.

Sagsfremstilling
Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanforslag

Bestyrelsen i Grundejerforeningen for Hongards Ager har anmodet kommunen om at @ndre den geldende lokalplan, sa
der gives flere muligheder for udseende og materialer for udhuse. Se Bilag 1 — Oversigtskort.

Grundejerforeningen finder lokalplanens bestemmelser om udhuse for restriktive sammenlignet med de omkringliggende
lokalplanomréder. Bl.a. gnskes mulighed for udhuse i tree, og foreningen argumenterer for bade ekonomiske og
klimamassige hensyn. Se Bilag 2 — Henvendelse fra grundejerforening.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede at imgdekomme grundejerforeningen og igangsette ny lokalplan pa mede den 2.
september 2025.

Beskrivelse af lokalplanforslag

I dialog med Grundejerforeningen er der udarbejdet et forslag til lokalplan nr. 105-L08. Se Bilag 3 — Forslag til lokalplan
nr. 105-L08. Lokalplanen er et tilleeg til den gaeeldende lokalplan nr. 10.000-04, og supplerer og erstatter alene
bestemmelser omkring udhuse og andre sekundare bebyggelser. Regulering af hovedhus, udstykningsforhold,
ubebyggede arealer m.v. vil fortsat ske gennem lokalplan nr. 10.000-04. Se Bilag 4 — gaeldende lokalplan 10.000-04.

Den gzldende fastlegger, at sekundere bygninger (garager, redskabsskure mv.) skal udferes i samme facade- og
tagmaterialer, farvevalg og taghaeldning som beboelsesbygningen. Alternativt kan sekundare bygninger have flade tage.

Med respekt for intentionerne bag den geeldende lokalplan og ambitionen om at skabe et serligt boligomrade med hgj
arkitektonisk kvalitet og identitet, gives supplerende muligheder i den nye tilleegs-lokalplan, s& der fremadrettet gives
flere muligheder for udformning, placering samt udseende pa sekundear bebyggelse. Bl.a. gives yderligere mulighed for:

e Facader i tree (i farven sort, i traeets naturlige farve eller i farver som gér igen i beboelsesbygningen), eller i glas
(drivhus og orangeri).
o Tage udfert med sort tagpap, solceller/-fanger, beplantning ("grenne tage" med grees, sedum og lignende).

Fremover vil sekundere bygninger under 10 m2 ikke laengere veere omfattet af lokalplanens bestemmelser. Der vil ogsd
vaere lempeligere krav til placering, s& sekundaere bygninger bag beboelsesbygningen, samt sekundaere bygninger pa
koteletgrunde, ikke leengere skal placeres parallelt med vejen ligesom hovedhuset.

De yderligere muligheder for udseende vil forventelig give sterre bygningsmeessig variation i omradet - og pa den enkelte
grund. Det giver behov for at styrke harmonien og hovedarkitekturen pé den enkle grund, i trdd med intentionerne i den
oprindelige lokalplan. Derfor begrenses bygningshegjden pd sekundar bebyggelse fremover til 5 meter, sa den sekundaer
bebyggelse visuelt underordner sig beboelsesbygningen. Bygningshgjden pa sekunder bebyggelse har ikke tidligere veeret
reguleret i lokalplanen, men hgjdebegransningen svarer til de nyeste lokalplaner i omrédet.

Da lokalplanen opfattes som en ukompliceret lokalplan, uden sterre offentlig interesse og uden principiel betydning, og da
planen samtidig er udarbejdet i dialog med grundejerforeningen, vurderer administrationen, at en heringsperiode pa 2
uger er passende.

Kompetence

Teknik- og Miljeudvalget har kompetencen til at sende ukomplicerede lokalplanforslag og kommuneplantilleg i hering
og efterfolgende vedtage forslagene, hvis der i offentlighedsfasen ikke er indkommet sarligt mange eller principielle
indsigelser eller @ndringsforslag.



Lovgrundlag

Planlovens §§ 13, 15 og 24 om udarbejdelse af lokalplaner, rammerne for en lokalplans indhold samt offentlig
fremlaeggelse af planforslag.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om miljevurdering, screening, hering
af myndigheder og andre interesseorganisationer, samt offentliggerelse.

Okonomi

Ingen bemerkninger.

Personale

Ingen bemerkninger.

Sundhed

Administrationen har i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter foretaget
screening af planens mulige indvirkninger pa miljoet. P4 baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal
foretages en miljevurdering.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Henvendelse fra grundejerforening.
Bilag 3 - Forslag til lokalplan nr. 105-L08

Bilag 4 - Gaeldende lokalplan 10.000-04

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

¢ at Teknik- og Miljeudvalget offentliggar lokalplanforslag nr. 105-L08 i to uger.
Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort
Bilag 2 - Henvendelse fra grundejerforening
Bilag 3 - Forslag til lokalplan 105-L08

Bilag 4 - Gaeldende lokalplan 10.000-04



Punkt 4: Rugerivej, Vra. Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for
Erhvervsomriade ved Rugerivej, Vra.

01.02.05-P16-4-26
Resume

Pa baggrund af en ansegning fra en eksisterende virksomhed om udvidelse af erhvervsaktiviteten, er der udarbejdet et
forslag til kommuneplantilleeg nr. 7 og lokalplan nr. 900-L19. Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om
planforslagene skal fremsendes til Byradet med anbefaling af offentliggerelse i tolv uger.

Sagsfremstilling
Baggrunden for udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplanforslag

Eksisterende virksomhed har fremsendt enske om udvidelse af virksomheden og administrationen har i den forbindelse
vurderet at dette kraever udarbejdelse af lokalplan og tilleg til kommuneplanen. Omrédet er i dag ikke omfattet af en
kommuneplanramme eller lokalplan.

Historik

12019 segte virksomheden om udvidelse af deres aktiviteter. Virksomheden enskede en udvidelse af
produktionsarealerne, og mulighed for opferelse af en fritliggende administrationsbygning nermere Galgebakkevej, og
udvidelsesmuligheder ved deres gkologiske rugeri beliggende nord for Galgebakkevej. Hjorring Kommunes Teknik og
Miljoudvalg valgte pd medet d. 11. december 2019 at igangsatte ny planleegning. Ny planlagning betyder bade
udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplan eftersom virksomheden hverken er omfattet af kommuneplanrammer
eller en eksisterende lokalplan. Planloven indeholdt pa davarende tidspunkt et krav om at der skulle atholdes en fordebat
i forbindelse med kommuneplantilleeg, dette krav er sidenhen fjernet. Der blev derfor afholdt fordebat i starten af 2020,
hvor heringssvarene fremgér af Bilag 4 — Indkomne hearingssvar fra fordebatten.

I corona-arene omkring 2020 og nogle ar frem var der lidt usikre og turbulente tider, og virksomheden valgte at stille
planlaegningen i bero. I de senere ar har virksomheden igen oplevet stor fremgang og har derfor fremsendt enske om at
planlegningen genoptages. Denne gang med et revideret projekt der udelukkende omhandler udbygning af
produktionsarealerne ved Rugerivej, hvor den nye bygningsmasse koncentreres omkring de eksisterende bygninger, og
hvor administrationsbygningen er taget ud af projektet. Se bilag 1 — Oversigtskort.

Administrationen har i sagen vurderet at der ikke var behov for en ny politisk igangsatning pa trods af at sagen har varet
stillet i bero, serligt henset til at virksomheden ikke har ensket bredere rammer, men tvert imod har begranset deres
ansegning til udelukkende at indeholde udvidelse af produktionsarealet ved Rugerivej. Fokus har ligeledes veret pa at
sikre en hurtig sagsgang sé virksomheden kan komme i mal med den nedvendige udvidelse af produktionsarealet.

Beskrivelse af lokalplanforslag

Det der aktuelt skal tages stilling til er dermed plangrundlaget for et reduceret og tilrettet projekt i forhold til det projekt,
der oprindeligt blev ansegt om, og som har vaeret i fordebat.

Lokalplanens formal er:

at give mulighed for at eksisterende virksomhed kan udvide,

at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal,

at give bonusvirkning til nyt byggeri indenfor lokalplanens byggefelter,

at sikre bevaring af eksisterende beplantning som afskaermer omradet ud mod det dbne land.

e o o o

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformadl i form af rugerivirksomhed, herunder ogsa kontor til
virksomheden samt én portnerbolig.

Lokalplanomradet forbliver i landzone. Lokalplanen giver mulighed for et bebygget areal pa 22.000m2 byggeri.
Eksisterende bygninger udger et bebygget areal pa ca. 11.800m2

Se bilag 3 - Forslag til lokalplan nr. 900-L19 — Erhvervsomrade ved Rugerivej, Vra.

Beskrivelse af kommuneplantilleeg



Det ansogte er ikke overensstemmelse med kommuneplanen, da omradet ikke tidligere har vaeret omfattet af en
kommuneplanramme. Kommuneplantillegget udleegger en ny ramme, der giver mulighed for at virksomheden kan have
et omfang pa maks. 22.000 m2 og maks. 2 etager og en hgjde pa maks. 12 m. Se bilag 2 — Forslag til kommuneplantilleeg
nr. 7 — Erhvervsomréde ved Rugerivej, Vra.

Der er gennemfort en fordebat og efterfolgende udarbejdet et tilleeg nr. 7 til kommuneplanen.
I fordebatten har kommunen modtaget 2 haringssvar. Se bilag 4 - Indkomne heringssvar fra fordebatten.

Administrationen geor opmaerksom p4, at der er @ndret i projektet siden fordebatten blev atholdt i starten af 2020.
Oprindeligt indgik der en administrationsbygning, som var placeret isoleret fra virksomhedens gvrige bygninger. Denne
del er ikke en del af projektet leengere, og nyt byggeri placeres i tilknytning til eksisterende bebyggede arealer. Tidligere
indgik virksomhedens gkologiske produktion nord for Galgebakkevej ogsa i lokalplanen, men denne del af
virksomhedens udviklingsensker er ikke leengere aktuel og indgér derfor ikke i planforslagene.

Folgende haringssvar er indkommet. De to naermeste naboer har indgivet hgringssvar.

1. Heringssvar vedr. bevaring af udsigtsforhold.
2. Heringssvar vedr. oversigtsforhold ved Galgebakkevej, cykelsti langs Galgebakkevej, lastbilparkering og flytning
af interne veje.

Horingssvar vedr. udsigtsforhold
Naboen gnsker at bevare udsigten til horisonten over virksomhedens tagrygge.

Administrationen bemarker at: Siden 2020 har virksomheden etableret et beplantningsbaelte, som med tiden vil vokse sig
storre og afskaerme virksomhedens aktiviteter mod det dbne land. Dette medferer ogsa at udsigten over bygningerne vil
forsvinde uagtet at der bygges hgjere end det eksisterende byggeri i omradet. Lokalplanen har til formal at bevare denne
beplantning, da hensynet til at afskaerme virksomhedens aktiviteter mod det &bne land vejer hojt i landzonelokalplaner.

Horingssvar vedr. oversigtsforhold ved Galgebakkevej, cykelsti langs Galgebakkevej, lastbilparkering og flytning af
interne veje

Naboen har vejadgang igennem virksomhedens areal og stiller forslag om bedre oversigt ved udkersel til Galgebakkevej,
enske om cykelsti langs Galgebakkevej, planlegning for langtidsparkerede lastbiler og evt. flytning af adgangsvej til
naboens ejendom.

Administrationen bemarker at: Lokalplanforslaget udelukkende regulerer omradet indenfor lokalplanafgreensningen og
dermed ikke nabomatriklen, som indeholder den beskrevne arsag til dérlige oversigtsforhold. Lokalplanforslaget giver
mulighed for at etablere parkeringsarealer, herunder ogsa til lastbiler. Lokalplanen giver mulighed for flytning af interne
veje saledes at nabo og virksomheden har raderum til at fastsette en anden linjeforing for vejadgangen til
naboejendommen. Lokalplanen regulerer som skrevet kun indenfor lokalplanens afgraensning, og dermed ikke cykelstier
langs Galgebakkeve;j.

Horingsperiode

Normalt sendes lokalplaner med kommuneplantilleg i hering i otte uger, men grundet sommerferie anbefaler
administrationen, at heringsperioden forleenges med fire uger og at planforslagene derfor sendes i hering i tolv uger.

Lovgrundlag

Planlovens §§ 13, 23c¢, 15 og 24 om udarbejdelse af lokalplaner og kommuneplantilleeg, rammerne for en lokalplans
indhold samt offentlig fremlaeggelse af planforslag.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om miljevurdering, screening, hering
af myndigheder og andre interesseorganisationer, samt offentliggerelse.

Okonomi
Ingen bemerkninger.

Personale



Ingen bemerkninger.
Sundhed

Administrationen har i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter foretaget
screening af planenernes mulige indvirkninger pa miljoet. P4 baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal
foretages en miljevurdering.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Forslag til kommuneplantilleg nr. 7 — Erhvervsomrade ved Rugerivej, Vra
Bilag 3 - Forslag til lokalplan nr. 900-L19 — Erhvervsomrade ved Rugerivej, Vra

Bilag 4 - Indkomne heringssvar fra fordebatten

Indstilling
Direktionen indstiller:
¢ at Teknik- og Miljeudvalget fremsender kommuneplantilleg nr. 7 til Byradet med anbefaling af offentliggerelse i
tolv uger, og

¢ at Teknik- og Miljeudvalget fremsender lokalplanforslag nr. 900-L19 til Byradet med anbefaling af offentliggerelse
1 tolv uger.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Forslag til kommuneplantilleeg nr. 7 — Erhvervsomrade ved Rugerivej, Vra
Bilag 3 - Forslag til lokalplan nr. 900-L19 — Erhvervsomride ved Rugerivej, Vra

Bilag 4 - Indkomne heringssvar fra fordebatten



Punkt 5: Ansegning om landzonetilladelse Lokkensvej 979, 9480 Lokken

01.03.03-P19-63-26
Resume

Teknik- og Miljgudvalget er tidligere orienteret om opstaet erhverv pa ejendommen Lokkensvej 979, Lakken.
Udvalget gnskede at fa sagen til behandling, nar kommunen modtog en ansggning. Teknik- og Miljgudvalget
skal tage stilling til, om der skal meddeles landzonetilladelse til det ansggte.

Sagsfremstilling

Ejendommen Lakkensvej 979, 9480 Leokken er en privat bolig i landzone. Der er etableret en virksomhed pa ejendommen
med salg af havekrukker, som gradvist er vokset i omfang ar for ar. Hjerring Kommune har konstaterede at der ikke er
sogt om en landzonetilladelse til krukkesalget, hvilket er nedvendigt.

Teknik- og Miljeudvalget blev orienteret om sagens problemstillinger den 04-11-2025. Teknik- og Miljeudvalget enskede
at fa sagen bragt til behandling, ndr kommunen modtog en formel ansggning. Se Bilag 1 — Oversigtskort.

Kernen i sagen er, at etablering af erhverv i landzone kraever en landzonetilladelse. Det nuvarende omfang af
virksomheden ligger noget ud over hvad der kan lovliggeres inden for lovgivningens rammer for en ejendom i landzone.
Det vil ikke vil veere en gangbar lesning at fa lagt ejendommen ind under byzone. Gjorde man det ville omfanget af et
nuvarende erhverv kraeve lokalplan, og pa placeringen ville detailhandel vere i strid med kommuneplanen. Ejendommen
er udlagt i kommuneplanen til rekreativt omrade og detailhandel skal etableres i bymidten eller i lokalcenteret i den
nordlige ende af Lekken.

Administrationen har afsggt mulighederne for hvad der kan rummes indenfor en gardbutik. Her er ejer blevet forelagt et
muligt lesningsforslag, hvor man inddrager de gamle overfladiggjorte landbrugsbygninger, hvilket er en mulighed i
planloven. Her kan der godt etableres en mindre butik pa op til 250 kvm. De resterende tilbagevarende kvm. af
bygningerne kan anvendes til lager for butikken. I tilknytning til en butik i en overflediggjort landbrugsbygning, kan der
etableres et mindre ikke skeemmende oplag, umiddelbart op af bygningerne.

Det store nuvarende salgsareal med krukker, som isar blev udvidet imellem 2020 og 2021, er sa stort at det ikke vil
kunne rummes i en landzonetilladelse. Det nuvaerende areal er s markant, at det kun vil kunne ligge i et lokalplanlagt
omréade for detailhandel. Ejer ensker dog ikke at flytte forretningen, men beholde den ved deres private bolig. Ud fra
praksis i klagenevnsafgerelse har Hjorring Kommune foresléet, at det udenders salgsareal nedbringes til et areal der ikke
overstiger aftrykket som ejendommens bygninger sztter.

Ejendommen er derudover begranset af, at den ligger med overkersel til statsvej. Vejdirektoratet har tidligere
tilkendegivet at der ikke vil kunne gives dispensation til etablering af ind- og udkersel fra en eventuel dagligvarebutik pé
denne placering. Derfor er kommunens lgsningsforslag afstemt med, hvad der normalt vil kunne meddeles
landzonetilladelse til pa en privat ejendom i landzone.

Ansegningen fra grundejer folger i store trek ovennavnte losningsforslag. Det vil sige brug af eksisterende bygninger til
mindre butik med tilherende lille oplag. Derudover er der sggt om en landzonetilladelse til et tilstedende oplag i
tilknytning til bygningerne og i et omfang pa 472kvm, svarende til det "aftryk" ejendommens bygninger har. Se Bilag 2 —
Ansegningsmateriale.

I den nuverende form af krukkeforretningen er der ogsé fire sma udhuse af ca. 10kvm hver, som stér helt ud til
ejendommens udkersel til Lokkensvej. I ansegningen flyttes disse ind i tilknytning til hovedbygningerne ud imod det
begrensede salgsareal.

Ydermere vil administrationen stille vilkar om, at et planlagt privat orangeri flyttes ind pa grunden sa det er fri af
vejbyggelinje fra statsvejen. At eksisterende afskeermende beplantningsbelte bibeholdes og om nedvendigt suppleres med
nye treeer. Der vil ogsé blive stillet vilkar om at skiltning ved vejen, skal soges s@rskilt ved Vejdirektoratet da de er
myndighed pa skilte ud imod statsveje. Desuden skal der etableres afskaermende beplantning pa den nordlige del af
grunden, som angivet i ansggningsmateriale.

Lovgrundlag

Planlovens landzonebestemmelser jf. §§35 stk. 1 og 37



Okonomi

Ingen bemerkninger

Personale

Ingen bemarkninger

Sundhed

Ingen bemerkninger

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Ansggningsmateriale

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

« at Teknik- og Miljgudvalget beslutter, at der meddeles accept af brug af eksisterende bygninger til butik,
og landzonetilladelse til et tilstedende oplag/salgsareal pa de beskrevne vilkar.

Bilag
Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Ansggningsmateriale



Punkt 6: Matchningsmidler 2026, omradebyer - Tarshallen, batterianlzeg til
lagring af el fra solceller

04.21.00-940-53-25

Resume

Foreningen Tarshallen sgger om stette til batterianlaeg til lagring af overskydende el fra solceller pa
Tarshallen. Man gnsker et anlaeg som bade kan lagre overskydende elproduktion fra solceller, men ogsa

indkgbe el, nar det er billigt og lagre det. Teknik- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om man gnsker at
imgdekomme ansggningen med stgtte.

Sagsfremstilling
Baggrund

Foreningen Térshallen har over en arreekke foretaget flere energirenoveringsprojekter med henblik pa at sikre en fortsat
energimessig og skonomisk beredygtig drift af Térshallen. Man har faet etableret LED belysning, recirkulation af luft i
hallerne, udskiftet til vinduer med tre-lags ruder, etableret solceller, CTS-styring af energiforbrugende enheder, termodug
til at treekke over svemmebassin, isoleret bassinsider, efterisoleret loftsrum, ny-isoleret fjernvarmerer og monteret
termofolie pa sydvendte vinduer.

Etablering af batterianleeg

Ansgger har indhentet flere tilbud pa flere forskellige batterianlaeg til Tarshallen, jf. bilag 1, 2 og 3, da foreningen ensker
at have afsegt de forskellige muligheder, gkonomisk og kapacitetsmaessigt set.

Foreningen har vurderet, at et batterianlaeg pa 150 kWh, som bade kan lagre overproduktion af strem fra hallens solceller
og ved hjzlp af intelligent styring ogsa kan kebe og lagre el fra nettet, nir stremmen er billig, er den bedste lasning (bilag
3o0g4)

Overproduktion af el i sommerménederne kan siledes anvendes om natten i svemmehallen, hvor der er et fast elforbrug
degnet rundt. Strem indkebt, nér det er billigst, vil saledes kunne bruges i hallens ’primetime” mellem 16.00 — 20.00,
hvor prisen pa strem ofte er hgj.

I folge anseger har Térshallen et arsforbrug pa 156.000 kWh, man keber 138.000 kWh og producerer selv resten med
eksisterende solceller. Der bruges 150 kWh i spidsbelastningsperioder, hvorfor et batteri pa 150 er anbefalet.

Foreningen vurderer, at man med det navnte batteri vil f4 en bedre udnyttelse af eksisterende solcelleanlaeg og hallen
dermed vil fa en lavere og mere stabil el-udgift.

Man forventer en arlig besparelse pa ca. 80.000 kr. (150 kWh x 365 x 1,5 kr.), jf. bilag 3.

Ansgger forventer, at anlegget udover en miljo- og driftsmassige gevinst, ogsa kan have demonstrationsverdi for andre
selvejende haller, kommunale haller eller virksomheder i kommunen, jf. ansggningen. (bilag 1)

Udbygning af eksisterende solcelleanlceg

Térshallen udbygger eksisterende solcelleanlaeg fra 28 kWh til 50 kWh med stotte fra Sparekassen Danmark Vendsyssel
Fonden til en vaerdi af 105.000 kr. eksklusive moms. Momsen finansierer foreningen selv. Med udbygningen forventer
man, at den arlige besparelse stiger yderligere.

Som det fremgéar af nedenstdende oversigt, har Hjorring Kommune stottet flere af Tarshallens energibesparende tiltag.
Pulje til energibesparende foranstaltninger

Hjerring Kommune har stottet Foreningen Térshallen til energibesparende projekter under ’Puljen til energibesparende
foranstaltninger” med folgende belob:

2021 [Isolerende bassinfolie 202.000 kr.




2023 |CTS-styring af varme og ventilation i hallerne  [257.000 kr.
2024 |Loftsisolering i fitnessafdeling 89.500 kr.
2025 |Isolering af bassin i svgmmehal 212.000 kr.
2026 [Batterianleeg til lagring af el fra solceller 50.000 kr.

Budget og finansieringsplan

Batterianleegget har et samlet budget pé 357.650 kr., eksklusive moms. (bilag 3). Der sages om 0,117 mio. kr. fra
matchningsmidlerne. Restfinansieringen seges hos fonde og puljer.

Ansgger oplyser, at gravearbejde til kabler og etablering af sokkel til batteri udferes som frivilligt arbejde.

Finansieringsplan

Ansagt Bevilget Restfinansiering
Nord Energi Fonden :(SO'OOO
Puljen til energibesparende 50.000
foranstaltninger, Hjgrring Kommune kr.
Norlys Vaekstpulje QZO'OOO Afslag
Matchningsmidler l:.7.000
Fonde og puljer 90.650 kr.
| alt 1170001150000 g0 650 kr.

Medfinansieringspuljen

Foreningen Tarshallen har i 2025 sggt om stette til batterianleegget fra Medfinansieringspuljen under Fritidsomradet.
Foreningen har modtaget afslag p& ansegningen, idet der ikke ydes stotte fra denne pulje til energirenovering.

Horisont & Handlekraft

Det er administrationens vurdering, at projektet kan stettes med matchningsmidler, da det bidrager til udmentningen af
kommunens planstrategi Horisont & Handlekraft:

o Plads til lokalt initiativ og samarbejde.

¢ Prioritere en udvikling med afsat i stedbundne potentialer som geografi, natur, kultur, identitet, foreningsliv og
feellesskaber.

¢ Det skal vaere godt at bo, besoge og arbejde i Hjorring Kommune.

Til orientering kan det nevnes, at administrationen i 2024 gav afslag til FDF Tars om stette fra matchningsmidlerne til
tilkobling af spejderhytten, Barholtvej 90 B, 9830 Térs, til Tars Vandvaerk. Projektet vurderedes som et



infrastrukturprojekt og ikke et udviklingsprojekt, som matchningsmidlerne er malrettet.
Tars Forsamlingshus segte i 2016 om matchningsmidler til separatkloakering. Udvalget besluttede at udsatte

behandlingen indtil, der foreld dokumentation for, at alle andre finansieringsmuligheder var udtemte. Ansgger
genfremsendte ikke ansegningen med yderligere dokumentation vedrerende finansiering.

Lovgrundlag

Lovbekendtgarelse om kommuners styrelse nr. 885 af 29. august 2012, § 40.
Okonomi

Projektet har et samlet budget pa 0,358 mio. kr. Der sgges om 0,117 mio. kr. fra de kommunale
matchningsmidler til de fire mindste omradebyer.

Oversigt over matchningsmidler til udviklingsprojekter i de fire mindste omradebyer 2026 (bilag 3).
Personale

Ingen bemarkninger

Sundhed

En gkonomisk baeredygtig drift af Tarshallen kan veere med til at sikre borgerne i Tars og omegn let adgang til
faciliteter, der kan inspirere flere til et fysisk aktivt hverdagsliv.

Bilag

Bilag 1 - Ansegning fra Térshallen, 2025

Bilag 2 - Supplerende ansggningsmateriale, februar 2026

Bilag 3 - Opdatering pa ansegning, maj 2026

Bilag 4 - Tilbud, MikMa Energi

Bilag 5 - Oversigt over matchningsmidler til de fire mindste omradebyer 2026

Bilag 6 - Horisont & Handlekraft

Indstilling

Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :
« at Teknik- og Miljgudvalget drafter, om man gnsker at imgdekomme ansggningen med statte, og
» om man ved evt. stotte gnsker at imgdekomme med det ansagte belgb pa 0,117 mio. kr.

« at udgiften til en evt. stgtte finansieres ved udmegntning af belgbet fra driftspuljen matchningsmidler fra
Sektor Landdistrikter.

Bilag

Bilag 1 - Ansegning fra Téars Hallen

Bilag 2 - Supplerende ansggningsmateriale

Bilag 3 - Opdatering pé ansegning, maj 2026

Bilag 4 - Tilbud, MikMa Energi

Bilag 5 - Oversigt over kommunale matchningsmidler til udviklingsprojekter i de fire mindste omradebyer 2026

Bilag 6 - Horisont & Handlekraft



Punkt 7: Hovedgaden 88, Poulstrup - Kondemnering og pabud om
nedrivning

01.11.34-000-7-25
Resume

Ejendommen Hovedgaden 88, Poulstrup, er en nedslidt, meget centralt beliggende villa, der vurderes at vere til fare og
gene. Det indstilles derfor, at ejendommen kondemneres og at der gives pabud om nedrivning. Teknik- og Miljoudvalget
skal tage stilling til, om indstillingen kan imegdekommes.

Sagsfremstilling

Ejendommen Hovedgaden 88 er beliggende centralt i Poulstrup (se Bilag 1. Kort, Hovedgaden 88, Poulstrup) og indenfor
kommuneplanens udpegede verdifulde kulturmilje. Ejendommen bestér af en enkelt bolig pa 128 m?, opfert i 1900.
Boligen har veret benyttet til udlejning, men star nu tom og ubeboet siden 2021.

Den 11. november 2025 besigtigede Hjorring Kommunes radgiver ejendommen efter henvendelser fra borgerforeningen,
pa vegne af byens borgere. Bekymringen gik pé, at den tomme ejendom var meget skeemmende i bybilledet og virkede
opgivet af ejerne, en virksomhed med adresse i Kgs. Lyngby.

Ved besigtigelsen blev det konstateret, at ophold i boligen vil udgere en narliggende sundhedsfare, da klimaskarmen ikke
er taet og beskyttende mod vejrlig og kuldepavirkning, og at der generelt er fugt i boligens konstruktioner med en del
skimmelvaekst til folge.

Istandsattelse af boligen til en standard, der fremover vil forhindre, at sundhedsfarlige forhold opstar, vurderes at vaere
meget omfattende og omkostningskraevende, og dermed urealistisk. Se Bilag 2. Bygningsrapport, Hovedgaden 88,
Poulstrup.

I rapporten anbefales det herefter,

o at der nedlegges forbud mod beboelse og ophold i boligen (kondemnering), og
¢ at der udstedes padbud om nedrivning med begrundelsen:
o Bygningen vurderes at virke skeemmende, og at vere til gene for naboer og lokalomradet.
o Bygningen vurderes at veere uden verdi, da en istandsattelse vurderes som urealistisk, sdvel gkonomisk som
teknisk.

Partshoring

Ejeren er ved en partshering 6. januar 2026 gjort bekendt med, at Hjerring Kommune patenker en kondemnering og
pabudt nedrivning af ejendommen.

Indsigelse og klage

Der er ved klagefristens udleb, 8. februar 2026, ikke kommet indsigelse eller klage fra ejer.

Beliggenhed og forhold til den samlede indsats pa omrddet

Ejendommen er central i Poulstrup, og er, med sin placering pd hjernet af Hovedgaden og Gl. Rennebjergvej, med til at
tegne kulturmiljeet i byen — den langstrakte, bebyggede hovedgade med mange karaktergivende huse, bl.a. i ”Bedre
byggeskik”-stil. Hovedgaden 88 er dog ikke bygget i denne stil, men kan alligevel bidraget til den overordnede

sammenheeng.

Pébud om nedrivning er i overensstemmelse med Hjorring Kommunes landdistriktsstrategi, ”Samling & Sammenhold”,
der bl.a. har szrlig fokus pé at gere kommunens lokalomrader mere attraktive ved at nedrive skemmende og
sundhedsfarlige huse.

Hjemmel og anbefaling



Kommunen har efter Lov om Byfornyelse og udvikling af byer’s § 75 tilsynspligt med ejendomme, der benyttes til ophold
og beboelse, med det formal at sikre, at de med deres beliggenhed, indretning eller andre forhold ikke er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.

Hjerring Kommune kan pé baggrund af samme lov kondemnere ejendomme og give pdbud om nedrining, hvis bygningen
er forfalden og til gene for omgivelserne.

Administrationen anbefaler, at begge muligheder anvendes, s& kondemneringen traeeder i kraft 3. juni 2026 og at
nedrivningen skal vaere gennemfort senest 15. december 2026.

For at holde muligheden aben for, at ejendommen renoveres, og dermed bevares, vil administrationen gere ejerne seerligt
opmearksomme pd muligheden for at indsende et forslag til afhjelpning af de kondemnable forhold indenfor en na&rmere
fastsat periode.

Mulighed for istandscettelse

Ejeren skal efter § 79 have en frist pd mindst 2 méaneder til at komme med et forslag til athjelpning af de sundhedsfarlige
forhold. Kommunen kan krave, at ejendommen efter istandszttelsen ikke er vasentligt ringere end geeldende
bygningsreglement.

Det anbefales for Hovedgaden 88, Poulstrup,
¢ at fristen for indsendelse af forslag til istandseettelse sattes til 1. september 2026
¢ at ejeren, pga. placeringen i kulturmiljoet, opfordres til at indsende et istandsettelsesforslag med henblik pa

afthjelpning af de kondemnable forhold, og
¢ at administrationen bemyndiges til at godkende et eventuelt istandsattelsesforslag

Klagemulighed

Ejeren kan indklage Hjorring Kommunes kondemnerings- og nedrivningsbeslutning for Byfornyelsesnavnet for Region
Nordjylland.

Afgarelsen kan herefter indbringes for domstolene. Ejeren kan ogsa rette et eventuelt erstatningskrav for nedrivningen til
Taksationskommissionen for Nordjylland.

Hvis ejeren ikke reagerer

Hvis ejeren ikke reagerer og ikke overholder den fastsatte frist, anbefales det, at administrationen bemyndiges til at
iveerksaette nedrivningen pa ejerens vegne.

Skulle ejeren gnske en nedrivning indenfor fristen og vil give fuldmagt til det, anbefales det, at Hjerring Kommune
forestar nedrivningen. Herved sikres, at ejendommene nedtages pa miljo- og klimameessigt forsvarlig vis.

Lovgrundlag

Lov om Byfornyelse og udvikling af byer § 75, § 76, stk.1, § 77 og § 79, stk.1.

Okonomi

Kommunens udgifter til indsatser, herunder kondemnering og nedrivning, under Landsbyfornyelsespuljen refunderes i
2026 med 60% af Social- og Boligministeriet.

Ejeren kan ikke kraeve erstatning for kondemneringen af ejendommen, men har krav pa at fa dekket eventuelt tab, som
folge af padbuddet om nedrivning.

Efter administrationens vurdering er bygningen verdiles.

Der indstilles folgende budget — udgiften til nedrivning m.v. skal atholdes inkl. moms.

Kr.



Ejendommens vurderede veerdi = ejers tab pa ejendommen 0
Screening og handteringsplan f. bly, asbest mm., inkl. moms 40.000
Nedrivningsomkostninger, inkl. moms 170.000

Radighedsbelab til besigtigelse, uforudsete udgifter og tinglysning 30.000

Udgifter i alt 240.000
Refusion fra den statslige Landsbyfornyelsespulje (60 %) 144.000
Nettoudgift for kommunen 96.000

Udgiften finansieres af kontoen "01589 Byforskennelse - nedrivningspulje (2025)”
Personale

Ingen bemerkninger

Sundhed

Med indsatsen arbejdes der for en generel forbedring af boligstandarden i kommunens landsbyer og landdistrikter. Den
foresldede kondemnering og nedrivning er et led i denne indsats.

Bilag
Bilag 1 - Kort, Hovedgaden 88, Poulstrup

Bilag 2 - Bygningsrapport, Hovedgaden 88, Poulstrup.

Indstilling
Direkteren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

at ejendommen Hovedgaden 88, Poulstrup, 9760 Vra, kondemneres pr. 3. juni 2026 mod enhver form for ophold,
at der samtidig meddeles pabud om nedrivning af ejendommen med frist til 15. december 2026

at ejerens frist til at komme med forslag til ophavelse af kondemnering sattes til 1. september 2026

at administrationen bemyndiges til at godkende et istandsettelsesforslag til ophavelse af kondemneringen

at administrationen bemyndiges til at treeffe aftale med ejer om vilkér for nedrivningen, samt at gennemfore en
nedrivning som tvangsforanstaltning, s& snart ejerens frist er udlebet.

Bilag

e o o o o

Bilag 1. Kort, Hovedgaden 88, Poulstrup

Bilag 2. Bygningsrapport Hovedgaden 88, Poulstrup



Punkt 8: Vestergade 56, Vra - Kondemnering og pibud om nedrivning

01.11.34-000-5-25
Resume

Vestergade 56, Vra, er et nedslidt og skeemmende hus, der vurderes at udgere sével sundhedsfare som gene. Det indstilles,
at ejendommen kondemneres og at der gives pabud om nedrivning. Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om
indstillingen kan imedekommes.

Sagsfremstilling

Ejendommen Vestergade 56, Vra, er beliggende synligt ud til Vestergade, som er adgangsvej fra omfartsvejen til bl.a. Vra
Hgjskole og Kunstbygningen Vra, der begge er en del af et samlet kulturmiljo i det vestlige Vra.
Se Bilag 1. Kort, Vestergade 56, Vra.

Ejendommen er en tom bolig pa 88 m?, bygget i 1906. Ejeren kebte boligen i 2021, og siden har den veret ubeboet og
under en renovering, der leenge har staet stille.

Den 11. november 2025 besigtigede Hjorring Kommunes rddgiver ejendommen efter henvendelser fra naboer i omradet.

Ved besigtigelsen blev det konstateret, at ophold i boligen vil udgere en narliggende sundhedsfare i niveau 1 med
begrundelsen, at istandsattelse af boligen til en standard, der fremover vil forhindre, at sundhedsfarlige forhold opstar,
vurderes at vaere meget omfattende og omkostningskravende, og dermed urealistisk.

Se Bilag 2. Bygningsrapport, Vestergade 56, Vra.

Boligen anbefales herefter kondemneret og nedrevet, da

¢ Boligen yder ikke tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde, da
o Klimaskarmen er ikke taet mod vejrlig og kuldepavirkning
¢ Boligens indeklima er ikke tilfredsstillende, da
o Der er kraftig opfugtning i boligens konstruktioner
o aftryksprever udtaget i boligen, viser meget hgje koncentrationer af spiringsdygtige svampesporer.

En istandsattelse af boligen skennes ikke rentabel ud fra en samlet teknisk og ekonomisk vurdering, og bygningen er til
gene for naboer og lokalomradet.

Partshoring

Ejeren er ved en partshering 9. januar 2026 gjort bekendt med, at Hjerring Kommune pétenker en kondemnering og
pébudt nedrivning af ejendommen.

Indsigelse og klage
Der er ved klagefristens udleb 8. februar 2026 ikke kommet indsigelse eller klage fra ejer.
Beliggenhed og forhold til den samlede indsats pa omrddet

Ejendommen ligger i en raekke af villaer ved indfaldsvejen Vestergade, der forbinder omfartsvejen med den vestlige del af
Vra. Herfra ankommer mange gaster, da Vestergade ogsa er adgangsvej til den blinde Hgjskolevej, hvor sével Vra
Hgjskole som Kunstbygningen Vra ligger. Derudover er der ogsé fra Vestergade to steder adgang til den tidligere Vra
Skole.

I Hjerring Kommunes geeldende kommuneplan, peges der pa omrddet omkring den tidligere skole, som et sted, hvor der
er serlige omdannelsespotentialer, der kan udnyttes til at understette en positiv udvikling.

Hjemmel og anbefaling
Kommunen har efter Lov om Byfornyelse og udvikling af byer’s § 75 tilsynspligt med ejendomme, der benyttes til ophold

og beboelse, med det formal at sikre, at de med deres beliggenhed, indretning eller andre forhold ikke er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.



Hjerring Kommune kan pa baggrund af samme lov kondemnere ejendomme og give pabud om, at ejendommene skal
nedrives, hvis bygningen er nedbrudt og den er til gene for omgivelserne.

Administrationen anbefaler, at begge muligheder anvendes, s& kondemneringen traeder i kraft 3. juni 2026 og at
nedrivningen skal vaere gennemfort senest 15. december 2026.

Mulighed for istandscettelse
Ejeren skal efter § 79 have en frist pd mindst 2 méaneder til at komme med et forslag til afhjelpning af de sundhedsfarlige
forhold. Kommunen kan krave, at ejendommen efter istandsattelsen ikke er vaesentligt ringere end geeldende

bygningsreglement.

Da ejeren er pabegyndt en renovering af ejendommen, opfordres han i kondemneringsskrivelsen til, indenfor fristen, at
indsende et renoveringsforslag, der vil kunne godkendes af kommunen. Udferes renoveringen efter forslaget og kan den
efterfolgende godkendes, ophaves kondemneringen.

Klagemulighed

Ejeren kan indklage Hjorring Kommunes kondemnerings- og nedrivningsbeslutning for Byfornyelsesnavnet for Region
Nordjylland.

Afgorelsen kan herefter indbringes for domstolene. Ejeren kan ogsa rette et eventuelt erstatningskrav for nedrivningen til
Taksationskommissionen for Nordjylland.

Hvis ejeren ikke reagerer

Hyvis ejeren ikke reagerer og ikke overholder den fastsatte frist, anbefales det, at administrationen bemyndiges til at
iveerksaette nedrivningen pa ejerens vegne.

Skulle ejeren enske en nedrivning indenfor fristen og vil give fuldmagt til det, anbefales det, at Hjorring Kommune
forestér nedrivningen. Herved sikres, at ejendommene nedtages pa miljo- og klimamessigt forsvarlig vis.

Lovgrundlag

Lov om Byfornyelse og udvikling af byer § 75, § 76, stk.1, § 77 og § 79, stk.1.

Okonomi

Kommunens udgifter til indsatser, herunder kondemnering og nedrivning, under Landsbyfornyelsespuljen refunderes i
2026 med 60% af Social- og Boligministeriet.

Ejeren kan ikke kraeve erstatning for kondemneringen af ejendommen, men har krav pé at fa dekket eventuelt tab, som
folge af padbuddet om nedrivning.

Efter administrationens vurdering er bygningen veardiles.

Der indstilles falgende budget — udgiften til nedrivning m.v. skal atholdes inkl. moms.

Kr.
Ejendommens vurderede veerdi = ejers tab pa ejendommen 0
Screening og handteringsplan f. bly, asbest mm., inkl. moms 20.000
Nedrivningsomkostninger, inkl. moms 100.000

Radighedsbelab til besigtigelse, uforudsete udgifter og tinglysning 20.000
Udgifter i alt 140.000
Refusion fra den statslige Landsbyfornyelsespulje (60 %) 84.000

Nettoudgift for kommunen 56.000



Udgiften finansieres af kontoen "015989 Byforskennelse - nedrivningspulje (2025)”
Personale

Ingen bemerkninger

Sundhed

Med indsatsen arbejdes der for en generel forbedring af boligstandarden i kommunens landsbyer og landdistrikter. Den
foreslaede kondemnering og nedrivning er et led i denne indsats.

Bilag
Bilag 1 - Kort, Vestergade 56, Vra
Bilag 2 - Bygningsrapport, Vestergade 56, Vra

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

at ejendommen Vestergade 56, 9760 Vra, kondemneres pr. 3. juni 2026 mod enhver form for ophold,

at der samtidig meddeles pabud om nedrivning af ejendommen med frist til 15. december 2026.

at ejerens frist til at komme med forslag til ophavelse af kondemnering sattes til 1. september 2026

at administrationen bemyndiges til at godkende et istandsattelsesforslag til ophavelse af kondemneringen

at administrationen bemyndiges til at treeffe aftale med ejer om vilkér for nedrivningen, samt at gennemfore en
nedrivning som tvangsforanstaltning, si snart ejerens frist er udlebet.

Bilag

Bilag 1. Kort, Vestergade 56, Vra

Bilag 2. Bygningsrapport, Vestergade 56, Vra



Punkt 9: Berglumvej 450, Borglum - Kondemnering og pabud om
nedrivning

01.11.34-000-4-25
Resume
Ejendommen Borglumvej 450, Borglum, er en nedslidt og centralt beliggende villa. der vurderes at vere til fare og gene.

Det indstilles, at ejendommen kondemneres og at der gives pdbud om nedrivning. Teknik- og Miljeudvalget skal tage
stilling til, om indstillingen kan imgdekommes.

Sagsfremstilling

Baggrund

Ejendommen Berglumvej 450, Barglum, ligger centralt ved en indfaldsvej til Berglum (Bilag 2. Kort, Barglumvej 450,
Borglum) Ejendommen er en murstensbygning, opfert i 1945, og bestar af en enkelt bolig pa 90 m?. Ejendommen er ikke
beboet og blev i september 2025 opkebt pa tvangsauktion af et sjellandsk ejendomsfirma, der nu har sat den til salg

gennem maglerfirmaet Billigthus.dk for ferst 249.000 kr., og nu nedsat til 199.000 kr.

P& baggrund af bekymrede henvendelser fra lokalomradet foretog kommunen i november 2025 en besigtigelse og
bygningsundersegelse af ejendommen. Rapporten (Bilag 1, Bygningsrapport Berglumvej 450, Barglum). konkluderer,

¢ at ved ophold i boligen er der naerliggende sundhedsfare ved pga. opstigende fugt samt en klimaskerm, der ikke
yder tilstreekkelig beskyttelse. Det vurderes ogsa,
» at korrekt istandsettelse af boligen vil vere urealistisk ud fra en samlet gkonomisk og teknisk vurdering.
Rapporten anbefaling er derfor, at boligen kondemneres og pabydes nedrevet.

Partshoring

Ejeren er ved en partshering 7. januar 2026 gjort bekendt med, at Hjerring Kommune pataenker en kondemnering og
pabudt nedrivning af ejendommen.

Indsigelse og klage

Der er ikke indkommet indsigelse eller klage inden fristens udleb.

Beliggenhed og forhold til den samlede indsats pa omrddet

Ejendommen er synlig i byen og til gene for omgivelserne (Se Bilag 3. Kort, Berglumvej 450, Borglum).

Pébud om nedrivning er i overensstemmelse med Hjorring Kommunes landdistriktsstrategi, ”Samling & Sammenhold”,
der bl.a. har sazrlig fokus pé at gere kommunens lokalomrader mere attraktive ved at nedrive skeemmende og
sundhedsfarlige huse.

Borglum er inde i et positiv forlgb, drevet af bl.a. foreningen Berglum og Omegn, der har staet bag renovering og
fremtidssikring af byens forsamlingshus. Desuden renoveres Borglums gamle mejeri, nu et veldrevet B&B, yderligere, sé
det bliver et markant vartegn i byen.

Hjemmel og anbefaling

Kommunen har efter Lov om Byfornyelse og udvikling af byer’s § 75 tilsynspligt med ejendomme, der benyttes til ophold
og beboelse, med det formal at sikre, at de med deres beliggenhed, indretning eller andre forhold, ikke er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.

Hjerring Kommune kan pa baggrund af samme lov kondemnere ejendomme og give pabud om, at ejendommene skal
nedrives, hvis bygningen er nedslidt og til gene for omgivelserne.

Administrationen anbefaler, at begge muligheder anvendes séledes,

¢ at kondemneringen traeder i kraft 3. juni 2026 og



¢ at nedrivningen skal vaere gennemfort senest 15. december 2026.

Mulighed for istandscettelse

Ejeren skal efter § 79 have en frist pd mindst to maneder til at komme med et forslag til afthjeelpning af de sundhedsfarlige
forhold. Kommunen kan krave, at ejendommen efter istandsattelse ikke er vaesentligt ringere end geeldende
bygningsreglement.

Det anbefales,

« at fristen for indsendelse af forslag til istandsattelse sattes til 1. september 2026
 at forvaltningen bemyndiges til at godkende et eventuelt istandsattelsesforslag

Klagemulighed

Ejeren kan indklage Hjerring Kommunes kondemnerings- og nedrivningsbeslutning for Byfornyelsesnavnet for Region
Nordjylland.

Afgarelsen kan herefter indbringes for domstolene. Ejeren kan ogsa rette et eventuelt erstatningskrav for nedrivningen til
Taksationskommissionen for Nordjylland.

Hvis ejeren ikke reagerer

Hvis ejeren ikke reagerer og ikke overholder den fastsatte frist, anbefales det, at administrationen bemyndiges til at
iveerksaette nedrivningen pa ejerens vegne.

Skulle ejeren enske en nedrivning indenfor fristen og vil give fuldmagt til det, anbefales det, at Hjerring Kommune
forestar nedrivningen. Herved sikres, at ejendommene nedtages pa miljo- og klimamaessigt forsvarlig vis.

Lovgrundlag

Lov om Byfornyelse og udvikling af byer § 75, § 76, stk.1, § 77 og § 79, stk.1.

Okonomi

Kommunens udgifter til indsatser, herunder kondemnering og nedrivning, under Landsbyfornyelsespuljen refunderes i
2026 med 60% af Social- og Boligministeriet.

Ejeren kan ikke kraeve erstatning for kondemneringen af ejendommen, men har krav pa at fa daekket eventuelt tab, som
folge af padbuddet om nedrivning.

Efter administrationens vurdering er boligen vaerdiles, da den ikke yder tilstreekkelig beskyttelse og er sundhedsskadelig
ved ophold.

Der indstilles folgende budget — udgiften til nedrivning m.v. skal atholdes inkl. moms.

Kr.
Ejendommens vurderede verdi = ejers tab pd ejendommen 0
Miljescreening, handterings- og ressourceplan, inkl. moms 40.000
Nedrivningsomkostninger, inkl. moms 150.000

Rédighedsbeleb til besigtigelse, uforudsete udgifter og tinglysning 20.000
Udgifter i alt 210.000

Refusion fra den statslige Landsbyfornyelsespulje (60 %) 126.000



Nettoudgift for kommunen 84.000

Udgiften finansieres af kontoen "015989 Byforskennelse - nedrivningspulje (2025)”
Personale

Ingen bemeerkninger
Sundhed

Med indsatsen arbejdes der for en generel forbedring af boligstandarden i kommunens landsbyer og landdistrikter. Den
foresldede kondemnering og nedrivning er et led i denne indsats.

Bilag
Bilag 1 - Bygningsrapport Berglumvej 450, Borglum
Bilag 2 - Kort, Barglumvej 450, Borglum, 05.12.2025

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

at ejendommen Boarglumvej 450, Borglum, 9760 Vri kondemneres pr. 3. juni 2026 mod enhver form for ophold,
at der samtidig meddeles pdbud om nedrivning af ejendommen med frist til 15. december 2026.

at ejerens frist til at komme med forslag til ophavelse af kondemnering szttes til 1. september 2026

at administrationen bemyndiges til at godkende et istandsattelsesforslag til ophavelse af kondemneringen

at administrationen bemyndiges til at treeffe aftale med ejer om vilkar for nedrivningen, samt at gennemfore en
nedrivning som tvangsforanstaltning, s& snart ejerens frist er udlebet.

Bilag
Bilag 1, Bygningsrapport Barglumvej 450, Borglum

Bilag 2. Kort, Berglumvej 450, Borglumpdf



Punkt 10: Tverstedvej 5, Abyen - Kondemnering

01.11.24-000-3-25
Resume

Tverstedvej 5, Abyen, er et nedslidt hus, der vurderes at udgere sundhedsfare ved ophold. Det indstilles, at ejendommen
kondemneres. Teknik- og Miljeudvalget skal tage stilling til, om indstillingen kan imedekommes.

Sagsfremstilling

Ejendommen Tverstedvej 5, Abyen, er beliggende ud til landevejen mellem Hirtshals og Skagen (se Bilag 1. Kort,
Tverstedvej 5, Abyen).

Ejendommen bestar af en bolig p& 64 m?, opfert i 1877. Nuvearende ejer keabte stedet 1 2011 for 50.000 kr. og umiddelbart
efter flyttede en lejer ind. Vedkommende boede i huset frem til februar 2025.

For udflytningen havde Hjorring Kommunes hjemmepleje udtrykt bekymring over indeklimaet i boligen, og da boligen
blev annonceret til leje umiddelbart efter fraflytningen, varslede Hjerring Kommune en besigtigelse og
bygningsundersggelse for at sikre, at ophold i boligen ikke ville medfere sundhedsfare.

Den 25. september 2025 besigtigede Hjorring Kommunes rddgiver ejendommen.

Ved besigtigelsen blev det konstateret, at beboelse og ophold i boligen vil udgere en narliggende sundhedsfare, da der
bl.a. blev fundet fugt i terrendak, gulvbelaegning, skillevaegge og ydervaegge. Desuden er klimaskaermen ikke taeet mod
vandpavirkning. Se Bilag 2, Bygningsrapport, Tverstedvej 5, Abyen.

Herefter anbefales det, at der nedlagges forbud mod beboelse og ophold i boligen (kondemnering).

Selvom Hjerring Kommunes radgiver vurderer, at bygningen er uden verdi, da en istandszttelse vurderes som urealistisk
og omkostningstung, anbefales ikke et pdbud om nedrivning. Et pabud skal gives ud fra en vurdering af ejendommens
gene for omgivelserne, og i dette tilfeelde er omgivelserne overvejende dbent land. Det anbefales dog, at ejeren tilbydes en
aftale om en frivillig nedrivning.

Efter besigtigelsen har ejeren valgt at satte ejendommen til salg for 95.000 kr.
Partshoring

Ejeren er ved en partshering 11. november 2025 gjort bekendt med, at Hjerring Kommune patenker en kondemnering af
ejendommen.

Indsigelse og klage
Ejeren har indsendt rettidig indsigelse mod partsheringen (se Bilag 3. Ejers indsigelse og kommunens svar, partshering)
Beliggenhed og forhold til den samlede indsats pd omrddet

Ejendommen ligger pa Tverstedvej, umiddelbart est for Abyen. Tverstedvej, der leengere mod est bliver til Skagensvej, er
den ofte benyttede rute mellem afslutningen af E39 og Skagen. Ruten er sterkt trafikeret i turistsesonen og i weekends.
Ejendommen er derfor bade synlig for de mange forbipasserende og stgjpdvirket af nerheden til landevejen.

Potentiel nedrivning er i overensstemmelse med Hjerring Kommunes landdistriktsstrategi, ”Samling & Sammenhold”, der
bl.a. har saerlig fokus pé at gere kommunens lokalomrider mere attraktive ved at nedrive skeemmende og sundhedsfarlige
huse.

Hjemmel og anbefaling

Kommunen har efter Lov om Byfornyelse og udvikling af byer’s § 75 tilsynspligt med ejendomme, der benyttes til ophold
og beboelse, med det formal at sikre, at de med deres beliggenhed, indretning eller andre forhold ikke er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.

Hjerring Kommune kan pa baggrund af samme lov kondemnere ejendomme og give pabud om, at ejendommene skal
nedrives, hvis bygningen er nedbrudt og den er til gene for omgivelserne.



Administrationen anbefaler, at kondemneringen treeder i kraft 3. juni 2026 og ejeren tilbydes en frivillig nedrivning af
ejendommen. Dnsker ejeren ikke nedrivning, kan denne alternativt indsende et forslag til forbedring, der — hvis forslaget
og senere istandsattelsen godkendes — kan danne grundlag for ophavelse af kondemneringen.

Mulighed for istandscettelse

Ejeren skal efter § 79 have en frist pd mindst 2 méaneder til at komme med et forslag til afthjelpning af de sundhedsfarlige
forhold. Kommunen kan krave, at ejendommen efter istandsattelsen ikke er vaesentligt ringere end geeldende
bygningsreglement.

Klagemulighed

Ejeren kan indklage Hjerring Kommunes kondemneringsbeslutning for Byfornyelsesnavnet for Region Nordjylland.

Afgerelsen kan herefter indbringes for domstolene.

Lovgrundlag

Lov om Byfornyelse og udvikling af byer § 75, § 76, stk.1, og § 79.

Okonomi

Kommunens udgifter til indsatser, herunder kondemnering og nedrivning, under Landsbyfornyelsespuljen refunderes 1
2026 med 60% af Social- og Boligministeriet.

Ejeren kan ikke kraeve erstatning for kondemneringen af ejendommen, men har krav pa at f4 dekket eventuelt tab, som
folge af pdbuddet om nedrivning.

Efter administrationens vurdering er bygningen verdiles.

Der indstilles folgende budget — udgiften til nedrivning m.v. skal atholdes inkl. moms.

Kr.
Ejendommens vurderede vaerdi = ejers tab pa ejendommen 0
Screening og handteringsplan f. bly, asbest mm., inkl. moms 20.000
Nedrivningsomkostninger, inkl. moms 100.000

Radighedsbelab til besigtigelse, uforudsete udgifter og tinglysning 20.000

Udgifter i alt 140.000
Refusion fra den statslige Landsbyfornyelsespulje (60 %) 84.000
Nettoudgift for kommunen 56.000

Udgiften finansieres af kontoen "015989 Byforskennelse - nedrivningspulje (2025)”
Personale

Ingen bemerkninger

Sundhed

Med indsatsen arbejdes der for en generel forbedring af boligstandarden i kommunens landsbyer og landdistrikter. Den
foresldede kondemnering og potentielle nedrivning er et led i denne indsats.

Bilag



Bilag 1 - Kort, Skagen Landevej 791, Skeen
Bilag 2 - Bygningsrapport, Skagen Landevej 791, Skeen

Bilag 3 - Ejers indsigelse og kommunens svar, partshering

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

at ejendommen Tverstedvej 5, Abyen, 9800 Hjorring, kondemneres pr. 3. juni 2026 mod enhver form for ophold,
at ejerens frist til at komme med forslag til ophavelse af kondemnering sattes til 1. september 2026

at administrationen bemyndiges til at godkende et istandsattelsesforslag til oph@velse af kondemneringen

at administrationen bemyndiges til at tilbyde ejer en aftale om frivillig nedrivning

e o o o

Bilag
Bilag 1 - Kort, Tverstedvej 5, Abyen
Bilag 2 - Bygningsrapport, Tverstedvej 5

Bilag 3 - Ejers indsigelse og kommunens svar, partshering



Punkt 11: Skagen Landevej 791, Skeen - Kondemnering og pabud om
nedrivning

01.11.24-000-4-25
Resume

Skagen Landevej 791, Skeen, er et nedslidt og skeemmende hus, der vurderes at udgere savel sundhedsfare som gene. Det
indstilles, at ejendommen kondemneres og at der gives pabud om nedrivning. Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling
til, om indstillingen kan imedekommes.

Sagsfremstilling

Ejendommen Skagen Landevej 791, Skeen, er beliggende ud til landevejen mellem Uggerby og Bjergby, i Skeen (se Bilag
1. Kort, Skagen Landevej 791, Skeen). Ejendommen bestar af en bolig pd 88 m?, med et sammenbygget udhus, alt bygget

i 1906. Ejeren kabte stedet i 2019 for 50.000 kr., og det har i perioden derefter vaeret benyttet til udlejning en enkelt gang,

i perioden juni 2024 til april 2025. Ejendommen har stéet tom derefter.

Den 25. september 2025 besigtigede Hjorring Kommunes radgiver ejendommen efter en administrativ screening for
potentielt sundhedsskadelige, @ldre udlejningshuse i kommunens landsbyer og landdistrikt.

Ved besigtigelsen blev det konstateret, at ophold i boligen vil udgere en naerliggende sundhedsfare i niveau 1, og
istandsattelse af boligen til en standard, der fremover vil forhindre, at sundhedsfarlige forhold opstar, vurderes at vere
meget omfattende og omkostningskraevende, og dermed urealistisk. Se Bilag 2. Bygningsrapport, Skagen Landevej 791,
Skeen.

Boligen anbefales herefter kondemneret og nedrevet, fordi

¢ Boligen ikke yder tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde, da
o Klimaskarmen er ikke teet mod vejrlig og kuldepavirkning
o der er fugt i gulvbelegning og i ydervaegge i stueplan.
¢ Boligens indeklima er ikke tilfredsstillende, da
o der registreres skimmelvakst
o aftryksprever udtaget i boligen, viser meget hgje koncentrationer af spiringsdygtige svampesporer.

Derudover har boligen ikke en funktionsduelig varmeforsyning, og endelig er der fundet brandfarlige forhold, da
forsatsvaegge er udfert i brandfarlige celotexplader.

En istandsettelse af boligen skennes ikke rentabel ud fra en samlet teknisk og ekonomisk vurdering, og bygningen er til
gene for naboer og lokalomradet.

Partshoring

Ejeren er ved en partshering 11. november 2025 gjort bekendt med, at Hjerring Kommune pétaenker en kondemnering og
pabudt nedrivning af ejendommen.

Indsigelse og klage

Der er ved klagefristens udleb 12. december 2025 ikke kommet indsigelse eller klage fra ejer.

Beliggenhed og forhold til den samlede indsats pd omrddet

Ejendommen ligger i Skeen, en mindre bebyggelse pa Skagen Landevej, umiddelbart syd for Uggerby. Landevejen er den
oprindelige vej fra Hjorring mod Skagen, og bruges nu dels af dels lokale og dels af turister, der beveger fra kyst- og

sommerhusomrader og ind mod bl.a. udstillingsstedet Mygdalshus og herregédrden Odden.

Pébud om nedrivning er i overensstemmelse med Hjorring Kommunes landdistriktsstrategi, ”Samling & Sammenhold”,
der bl.a. har szrlig fokus pé at gere kommunens lokalomrader mere attraktive ved at nedrive skemmende og
sundhedsfarlige huse.

Hjemmel og anbefaling



Kommunen har efter Lov om Byfornyelse og udvikling af byer’s § 75 tilsynspligt med ejendomme, der benyttes til ophold
og beboelse, med det formal at sikre, at de med deres beliggenhed, indretning eller andre forhold ikke er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.

Hjorring Kommune kan pa baggrund af samme lov kondemnere ejendomme og give pabud om, at ejendommene skal
nedrives, hvis bygningen er nedbrudt og den er til gene for omgivelserne.

Administrationen anbefaler, at begge muligheder anvendes, s& kondemneringen traeeder i kraft 3. juni 2026 og at
nedrivningen skal vaere gennemfort senest 15. december 2026.

Mulighed for istandscettelse

Ejeren skal efter § 79 have en frist pd mindst 2 maneder til at komme med et forslag til afhjelpning af de sundhedsfarlige
forhold. Kommunen kan krave, at ejendommen efter istandsattelsen ikke er vaesentligt ringere end gaeldende
bygningsreglement.

Klagemulighed

Ejeren kan indklage Hjorring Kommunes kondemnerings- og nedrivningsbeslutning for Byfornyelsesnavnet for Region
Nordjylland.

Afgorelsen kan herefter indbringes for domstolene. Ejeren kan ogsa rette et eventuelt erstatningskrav for nedrivningen til
Taksationskommissionen for Nordjylland.

Hvis ejeren ikke reagerer

Hyvis ejeren ikke reagerer og ikke overholder den fastsatte frist, anbefales det, at administrationen bemyndiges til at
iveerksaette nedrivningen pa ejerens vegne.

Skulle ejeren enske en nedrivning indenfor fristen og vil give fuldmagt til det, anbefales det, at Hjorring Kommune
forestér nedrivningen. Herved sikres, at ejendommene nedtages pa miljo- og klimamessigt forsvarlig vis.

Lovgrundlag

Lov om Byfornyelse og udvikling af byer § 75, § 76, stk.1, § 77 og § 79, stk.1.

Okonomi

Kommunens udgifter til indsatser, herunder kondemnering og nedrivning, under Landsbyfornyelsespuljen refunderes i
2026 med 60% af Social- og Boligministeriet.

Ejeren kan ikke kraeve erstatning for kondemneringen af ejendommen, men har krav pé at fa dekket eventuelt tab, som
folge af padbuddet om nedrivning.

Efter administrationens vurdering er bygningen veardiles.

Der indstilles falgende budget — udgiften til nedrivning m.v. skal atholdes inkl. moms.

Kr.
Ejendommens vurderede veerdi = ejers tab pa ejendommen 0
Screening og handteringsplan f. bly, asbest mm., inkl. moms 25.000
Nedrivningsomkostninger, inkl. moms 125.000

Radighedsbelab til besigtigelse, uforudsete udgifter og tinglysning 20.000
Udgifter i alt 170.000
Refusion fra den statslige Landsbyfornyelsespulje (60 %) 102.000

Nettoudgift for kommunen 68.000



EX]

Udgiften finansieres af kontoen "015989 Byforskennelse - nedrivningspulje (2025)
Personale

Ingen bemerkninger.

Sundhed

Ingen bemerkninger.

Bilag

Bilag 1 - Kort, Skagen Landevej 791, Skeen

Bilag 2 - Bygningsrapport, Skagen Landevej 791, Skeen

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

¢ at ejendommen Skagen Landevej 791, Skeen, 9800 Hjerring, kondemneres pr. 3. juni 2026 mod enhver form for
ophold,

at der samtidig meddeles pabud om nedrivning af ejendommen med frist til 15. december 2026.

at ejerens frist til at komme med forslag til ophavelse af kondemnering sattes til 1. september 2026

at administrationen bemyndiges til at godkende et istandsettelsesforslag til ophavelse af kondemneringen

at administrationen bemyndiges til at treeffe aftale med ejer om vilkar for nedrivningen, samt at gennemfore en
nedrivning som tvangsforanstaltning, si snart ejerens frist er udlebet.

Bilag

e o o o

Bilag 1. Kort, Skagen Landevej 791, Skeen

Bilag 2. Bygningsrapport, Skagen Landevej 791



Punkt 12: Tarsvej 9, Lendum - Kondemnering og pabud om nedrivning

01.11.24-00-11-19
Resume
Tarsvej 9, Lendum, er et nedslidt og skeemmende hus, der vurderes at udgere savel sundhedsfare som gene. Det indstilles,

at ejendommen kondemneres og at der gives pabud om nedrivning. Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om
indstillingen kan imedekommes.

Sagsfremstilling

Ejendommen Tarsvej 9 er beliggende ud til landevejen igennem Lendum, centralt i byen (se Bilag 1. Kort, Tarsve;j 9,
Lendum).

Ejendommen er af en bolig pa 1% etage, og et boligareal pa 132 m?, opfert i 1923. Ejeren kabte stedet pd tvangsauktion i
2013, og frem til 2018 har der veret en del skiftende lejere, hvorefter ejeren pabegyndte en renovering, der hurtigt gik i
std. Ejendommen har staet tom derefter.

Der har leenge veret et stort lokalt fokus pé ejendommen, da den ligger centralt og meget synligt i byen, og man har ikke
kunne undgé at leegge merke til det tiltagende forfald. Hjerring Kommune har varet i dialog med savel borgerforening,
som ejer, men ejeren har ikke fulgt op pa henstillingerne, med f.eks. oprydning, renovering eller lignende.

Den 25. september 2025 besigtigede Hjerring Kommunes radgiver ejendommen.

Ved besigtigelsen blev det konstateret, at ophold i boligen vil udgere en narliggende sundhedsfare i niveau 1, og at en
istandsattelse af boligen til en standard, der fremover vil forhindre, at sundhedsfarlige forhold opstar, vurderes at vere
meget omfattende og omkostningskraevende, og dermed urealistisk. Se Bilag 2. Bygningsrapport, Tarsvej 9, Lendum.

Ejendommen anbefales herefter kondemneret, da boligen ikke yder tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde, da

e Klimaskearmen ikke er taet mod vejrlig og kuldepavirkning, og
o der er registeret kraftig fugt i gulvbelaegning, etageadskillelse og i ydervaegge.

Desuden anbefales det, at ejendommen pabydes nedrevet, begrundet af, at

¢ Bygningen vurderes at virke skeemmende, og vere til gene for naboer og lokalomradet.
¢ Bygningen vurderes at vaere uden verdi, da en istandsattelse vurderes som urealistisk.

Da bygningen er udpeget som bevaringsverdig af den tidligere Sindal Kommune, kan en nedrivningsproces efter
Bygningsfredningsloven forst igangsattes tidligst efter en heringsperiode pa minimum fire og maksimalt seks uger.

Partshoring

Ejeren er ved en partshering 13. januar 2026 gjort bekendt med, at Hjerring Kommune pataenker en kondemnering og
pabudt nedrivning af ejendommen.

Indsigelse og klage
Der er ved klagefristens udleb 13. februar 2026 ikke kommet indsigelse eller klage fra hverken ejer eller panthavere.
Beliggenhed og forhold til den samlede indsats pa omrddet

Ejendommen ligger i det centrale Lendum, tet pa kebmand, kirke og skolevej. Med sin placering helt ud til fortov, har det
veeret et trist syn for byens borgere at folge med i det tiltagende forfald.

Pabud om nedrivning er i overensstemmelse med Hjerring Kommunes landdistriktsstrategi, ”Samling & Sammenhold”,
der bl.a. har szrlig fokus pé at gere kommunens lokalomrader mere attraktive ved at nedrive skeemmende og
sundhedsfarlige huse.

Hjemmel og anbefaling



Kommunen har efter Lov om Byfornyelse og udvikling af byer’s § 75 tilsynspligt med ejendomme, der benyttes til ophold
og beboelse, med det formal at sikre, at de med deres beliggenhed, indretning eller andre forhold ikke er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.

Hjorring Kommune kan pa baggrund af samme lov kondemnere ejendomme og give pabud om, at ejendommene skal
nedrives, hvis bygningen er nedbrudt og den er til gene for omgivelserne.

Administrationen anbefaler, at begge muligheder anvendes, s& kondemneringen traeeder i kraft 3. juni 2026 og at
nedrivningen skal vaere gennemfort senest 31. januar 2027.

Mulighed for istandscettelse

Ejeren skal efter Byfornyelseslovens § 79 have en frist pd mindst 2 maneder til at komme med et forslag til athjelpning af
de sundhedsfarlige forhold. Kommunen kan krave, at ejendommen efter istandsattelsen ikke er vaesentligt ringere end
gaeldende bygningsreglement.

Klagemulighed

Ejeren kan indklage Hjorring Kommunes kondemnerings- og nedrivningsbeslutning for Byfornyelsesnavnet for Region
Nordjylland.

Afgorelsen kan herefter indbringes for domstolene. Ejeren kan ogsa rette et eventuelt erstatningskrav for nedrivningen til
Taksationskommissionen for Nordjylland.

Hvis ejeren ikke reagerer

Hyvis ejeren ikke reagerer og ikke overholder den fastsatte frist, anbefales det, at administrationen bemyndiges til at
iveerksaette nedrivningen pa ejerens vegne.

Skulle ejeren enske en nedrivning indenfor fristen og vil give fuldmagt til det, anbefales det, at Hjorring Kommune
forestér nedrivningen. Herved sikres, at ejendommene nedtages pa miljo- og klimamessigt forsvarlig vis.

Lovgrundlag

Lov om Byfornyelse og udvikling af byer § 75, § 76, stk.1, § 77 og § 79, stk.1

Okonomi

Kommunens udgifter til indsatser, herunder kondemnering og nedrivning, under Landsbyfornyelsespuljen refunderes i
2026 med 60% af Social- og Boligministeriet.

Ejeren kan ikke kraeve erstatning for kondemneringen af ejendommen, men har krav pé at fa dekket eventuelt tab, som
folge af padbuddet om nedrivning.

Efter administrationens vurdering er bygningen veardiles.

Der indstilles falgende budget — udgiften til nedrivning m.v. skal atholdes inkl. moms.

Kr.
Ejendommens vurderede veerdi = ejers tab pa ejendommen 0
Screening og handteringsplan f. bly, asbest mm., inkl. moms 25.000
Nedrivningsomkostninger, inkl. moms 150.000

Radighedsbelab til besigtigelse, uforudsete udgifter og tinglysning 25.000
Udgifter i alt 200.000
Refusion fra den statslige Landsbyfornyelsespulje (60 %) 120.000

Nettoudgift for kommunen 80.000



Udgiften finansieres af kontoen "015989 Byforskennelse - nedrivningspulje (2025)”
Personale

Ingen bemerkninger

Sundhed

Med indsatsen arbejdes der for en generel forbedring af boligstandarden i kommunens landsbyer og landdistrikter. Den
foreslaede kondemnering og nedrivning er et led i denne indsats.

Bilag
Bilag 1 - Kort, Téarsvej 9, Lendum
Bilag 2 - Bygningsrapport, Tarsvej 9, Lendum

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

at ejendommen Tarsvej 9, Lendum, 9870 Sindal, kondemneres pr. 3. juni 2026 mod enhver form for ophold,
at der samtidig meddeles pabud om nedrivning af ejendommen med frist til 31. januar 2027.

at ejerens frist til at komme med forslag til ophavelse af kondemnering sattes til 1. september 2026

at administrationen bemyndiges til at godkende et istandsettelsesforslag til ophavelse af kondemneringen

at administrationen bemyndiges til at treeffe aftale med ejer om vilkar for nedrivningen, samt at gennemfore en
nedrivning som tvangsforanstaltning, si snart ejerens frist er udlebet.

Bilag

e o o o o

Bilag 1. Kort, Térsvej 9, Lendum

Bilag 2, Bygningsrapport, Tarsvej 9, Lendum



Punkt 13: Ugiltvej 555, Ugilt - Kondemnering og pibud om nedrivning

01.11.34-@00-3-25
Resume
Ugiltvej 555, Ugilt, er et nedslidt og skemmende hus, der vurderes at udgere savel sundhedsfare som gene. Det indstilles,

at ejendommen kondemneres og at der gives pabud om nedrivning. Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om
indstillingen kan imedekommes.

Sagsfremstilling
Ejendommen Ugiltvej 555 er beliggende pa sydsiden af Ugiltvej, centralt i Ugilt (se Bilag 1. Kort, Ugiltvej 555, Ugilt).

Ejendommen er af en bolig pad 99 m?, opferti 1917. Seneste ejer kobte stedet pa tvangsauktion i 2016, og derefter har der
frem til april 2024 vaeret fem lejemal. Herefter er boligen registreret som ubeboet, men der er siden konstateret en del
trafik, aktivitet og henkastet rod pa ejendommen. Forvaltningen har flere gange i perioden modtaget klager og
bekymringer over forholdene pa stedet.

Den 15. september 2025 besigtigede Hjorring Kommunes radgiver efter lovmaessig varsling ejendommen, men blev
nagtet adgang. Efter ny varsling, og med ledsagelse af politi, blev en bygningsundersegelse foretaget 11. november 2025.

Ved besigtigelsen blev det konstateret en reekke ulovlige og sundhedsskadelige forhold (se Bilag 2, Bygningsrapport,
Ugiltvej 555, Ugilt), og det anbefales herefter,

¢ At der nedlaegges forbud mod beboelse og ophold i boligen, jf. byfornyelseslovens § 76 stk. 1 (kondemnering), og
¢ At der udstedes pabud om nedrivning, jf. byfornyelseslovens § 77, stk. 2.

Dette begrundes med, at bygningen vurderes at virke skeemmende, at vere til gene for naboer og lokalomradet, og at den
nedvendige istandseattelse af boligen, sa den ikke leengere er sundhedsskadelig ved ophold, vurderes at vere teknisk
omfattende og ekonomisk mere bekostelig end boligens vaerdi.

Desuden er det ogsa bygningsrapportens konklusion, at boligen yder ikke tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde,
at boligens indeklima er ikke tilfredsstillende og at der er konstateret brandfarlige forhold.

Partshoring

Ejeren er ved en partshering 7. januar 2026 gjort bekendt med, at Hjerring Kommune pétenker en kondemnering og
pabudt nedrivning af ejendommen.

Indsigelse og klage

Der er ved klagefristens udleb 8. februar 2026 ikke kommet indsigelse eller klage fra ejer eller panthavere.

Beliggenhed og forhold til den samlede indsats pa omrddet

Hjerring Kommune har under ”Nedrivningspuljen” tidligere nedrevet ejendomme i Ugilt - pa Praestegardsvej. Den forste
ejendom blev i samarbejde med borgerforeningen indrettet til petanque-bane, og for den senest nedrevne ejendom er

kommunen i dialog med en nabo-institution om indretning og vedligehold. Det er saledes i Ugilt en vilje til og
opmerksomhed pa, at byen skal tage sig velholdt og beboet ud.

Péabud om nedrivning er i overensstemmelse med Hjerring Kommunes landdistriktsstrategi, ’Samling & Sammenhold”,
der bl.a. har szrlig fokus pa at gere kommunens lokalomrader mere attraktive ved at nedrive skeemmende og
sundhedsfarlige huse.

Hjemmel og anbefaling
Kommunen har efter Lov om Byfornyelse og udvikling af byer’s § 75 tilsynspligt med ejendomme, der benyttes til ophold

og beboelse, med det formal at sikre, at de med deres beliggenhed, indretning eller andre forhold ikke er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.



Hjerring Kommune kan pa baggrund af samme lov kondemnere ejendomme og give pabud om, at ejendommene skal
nedrives, hvis bygningen er nedbrudt og den er til gene for omgivelserne.

Administrationen anbefaler, at begge muligheder anvendes, s& kondemneringen traeder i kraft 3. juni 2026 og at
nedrivningen skal vaere gennemfort senest 15. december 2026.

Mulighed for istandscettelse

Ejeren skal efter § 79 have en frist pd mindst 2 méaneder til at komme med et forslag til afhjelpning af de sundhedsfarlige
forhold. Kommunen kan krave, at ejendommen efter istandsattelsen ikke er vaesentligt ringere end geeldende
bygningsreglement.

Klagemulighed

Ejeren kan indklage Hjorring Kommunes kondemnerings- og nedrivningsbeslutning for Byfornyelsesnavnet for Region
Nordjylland.

Afgorelsen kan herefter indbringes for domstolene. Ejeren kan ogsé rette et eventuelt erstatningskrav for nedrivningen til
Taksationskommissionen for Nordjylland.

Hvis ejeren ikke reagerer

Hvis ejeren ikke reagerer og ikke overholder den fastsatte frist, anbefales det, at administrationen bemyndiges til at
iveerksaette nedrivningen pa ejerens vegne.

Skulle ejeren enske en nedrivning indenfor fristen og vil give fuldmagt til det, anbefales det, at Hjorring Kommune
forestar nedrivningen. Herved sikres, at ejendommene nedtages pa miljo- og klimamaessigt forsvarlig vis.

Lovgrundlag

Lov om Byfornyelse og udvikling af byer § 75, § 76, stk.1, § 77 og § 79, stk.1.

Okonomi

Kommunens udgifter til indsatser, herunder kondemnering og nedrivning, under Landsbyfornyelsespuljen refunderes i
2026 med 60% af Social- og Boligministeriet.

Ejeren kan ikke kraeve erstatning for kondemneringen af ejendommen, men har krav pé at fa dekket eventuelt tab, som
folge af pabuddet om nedrivning.

Efter administrationens vurdering er bygningen veardiles.

Der indstilles folgende budget — udgiften til nedrivning m.v. skal atholdes inkl. moms.

Kr.
Ejendommens vurderede verdi = ejers tab pa ejendommen 0
Screening og handteringsplan f. bly, asbest mm., inkl. moms 20.000
Nedrivningsomkostninger, inkl. moms 120.000

Radighedsbelab til besigtigelse, uforudsete udgifter og tinglysning 20.000

Udgifter i alt 160.000
Refusion fra den statslige Landsbyfornyelsespulje (60 %) 96.000
Nettoudgift for kommunen 64.000

Udgiften finansieres af kontoen "015989 Byforskennelse - nedrivningspulje (2025)



Personale

Ingen bemerkninger

Sundhed

Med indsatsen arbejdes der for en generel forbedring af boligstandarden i kommunens landsbyer og landdistrikter.
Den foreslaede kondemnering og nedrivning er et led i denne indsats.

Bilag
Bilag 1 - Kort, Ugiltvej 555, Ugilt
Bilag 2 - Bygningsrapport, Ugiltvej 555, Ugilt

Indstilling
Direkteren for Kultur, Teknik og Milje indstiller :

at ejendommen Ugiltvej 555, Ugilt, 9800 Hjerring, kondemneres pr. 3. juni 2026 mod enhver form for ophold,
at der samtidig meddeles pabud om nedrivning af ejendommen med frist til 15. december 2026.

at ejerens frist til at komme med forslag til ophavelse af kondemnering sattes til 1. september 2026

at administrationen bemyndiges til at godkende et istandsattelsesforslag til ophaevelse af kondemneringen

at administrationen bemyndiges til at treeffe aftale med ejer om vilkar for nedrivningen, samt at gennemfore en
nedrivning som tvangsforanstaltning, s& snart ejerens frist er udlebet.

Bilag

e o o o o

Bilag 1. Kort, Ugiltvej 555, Ugilt

Bilag 2. Bygningsrapport, Ugiltvej 555, Ugilt



Punkt 14: Trafikregulering af krydset Bronderupvej / Seebyvej

05.01.00-G01-3-25
Resume

I budgetforliget 2026 er der en hensigtserklaring om, at forligspartierne gerne vil have fremlagt trafiksikkerhedslesninger
til at regulere trafikken i krydset Sebyvej/Bronderupve;j. I denne sag belyses effekten og skonomien for lgsningerne
signalregulering og rundkersel. Teknik- og Miljeudvalget skal beslutte, hvilken lgsning man vil anbefale Byradet, og om
Teknik- og Miljeudvalget vil anbefale Byradet at indarbejde projektet i budget 2027-2030.

Sagsfremstilling

I budgetforliget 2026 har forligspartierne indskrevet en hensigtserklering om, at man ensker fremlagt forskellige mader
til at regulere trafikken i krydset Sebyvej/Bronderupvej. Hensigtserkleringen lyder séledes:

Trafikregulering Seebyvej/Branderupvej

Der skal udarbejdes opleeg til trafiksikkerhedstiltag i form af trafikregulering af t- krydset ved Saebyvej/Brenderupve;.
Oplaegget skal belyse forskellige handlemuligheder, hvor der som minimum skal beskrives en lgsning med signalanleg og
en lesning med rundkersel. Losningsforslagene skal indeholde estimat over anlegsomkostning.

Problematikken

De tre primare indfaldsveje til Hjorring fra syd er (se bilag 1):

o Frederikshavnsvej (motorvejsatkerslen Hjorring C),
¢ Saxbyvej (motorvejsafkerslen Hjerring S) og
o Alborgvej (hovedvejen mellem Alborg og Hjerring).

Serligt i morgentimerne er der kedannelser pé alle indfaldsvejene. Hvis der laves en bedre trafikafvikling p& Sabyve;j, vil
noget af trafikken pa de to evrige indfaldsveje formodentlig flytte sig til Sebyvej, og derved vil en forbedret
trafikregulering i krydset Saebyvej/Brenderupvej ogsa vare med til at aflaste de to gvrige indfaldsveje.

I krydset Sebyvej/Bronderupvej sker der serligt i morgentimerne en opstuvning af trafikken kommende fra Bronderupve;
(se krydset i bilag 2). Sterstedelen af trafikken kommende fra Bronderupvej skal foretage et venstresving ind mod
Hjerring samtidig med, at trafikken p& Saebyvej fra Tars mod Hjerring er tet. Det resulterer i, at der dannes en forholdsvis
lang ke op ad Brenderupve;j. I sddanne situationer sker der mere risikobetonet karsel, hvor bilisterne i hgjere grad tager en
chance i forbindelse med udkerslen fra Brenderupve;j.

Trafikken i krydset forventes at stige med 30 % de kommende ér pga. udbygningen af industriomradet pa Anholtve;.
Siden 2010 har politiet registreret syv uheld i og omkring krydset ved Sebyvej/Brenderupvej. Der tegner sig ikke noget
klart billede af udfordringerne i krydset pa baggrund af informationerne i uheldsteksterne. I to af tilfeeldene er uheldene

sket pga. manglende overholdelse af vigepligten kommende fra Brenderupvej med udkersel til Seebyvej mod nord.

Hastighederne pa Sabyvej bade nord og syd for Brenderupvej ligger pé et fornuftigt niveau lige under hastighedsgraensen
pa 80 km/t. Nordjyllands Politi har opstillede steerekasser pé strekningen.

Mulige losninger

Administrationen vurderer, at problematikken bedst kan lases med ombygning af krydset til enten en rundkersel eller et
signalreguleret kryds.

Trafiksikkerhed
Béde rundkersler og signalregulerede kryds er mere sikre end et vigepligtsreguleret kryds i dbent land.

Erfaringsmeessigt reducerer rundkersler antallet af uheld med 55 %. Dertil falder alvorlighedsgraden af de uheld, der sker.
Det er primert fordi, at hastigheden s@nkes mere ved rundkersler, da alle keretgjer bliver tvunget ned i fart, nar de skal
kere ind i rundkerslen. Samtidig er antallet af konfliktpunkter lavere i en rundkersel end 1 bide signal- og



vigepligtsregulerede kryds. Konfliktpunkter er et udtryk for de steder, hvor forskellige trafikretninger medes, og der er
risiko for et sammensted.

Signalregulering af kryds reducerer antallet af uheld med 18 %. Signalregulerede kryds er mere simple og letgenkendelige
for cyklisterne, og trafikstremmene afvikles i faser. Dertil kan signalanlaeg indrettes med separate faser for de blade
trafikanter. Derfor er signalregulerede kryds mere sikker for cyklister sammenlignet med rundkersler. Rundkersler kan
dog indrettes med separat spor til cyklister udenom rundkerslen ligesom der f.eks. er i den nye rundkerslen ved
Ringvejen/Terholmsvej i Hjerring, hvilket igen haver sikkerheden for de blede trafikanter i rundkersler. I krydset
Saebyvej/Bronderupvej er antallet af cyklister pd nuvarende tidspunkt begraenset.

Trafikafvikling

Nar vi ser pa trafikafvikling benyttes kapacitetsberegninger og begreber som middelforsinkelse og serviceniveau.
Middelforsinkelse er et udtryk for, hvor mange sekunder det enkelte koretoj gennemsnitligt bliver forsinket pa det
konkrete sted sammenholdt med et frit flow, hvor der ikke er nogen former for forsinkelse. Serviceniveauet udger
resultatet af kapacitetsberegningerne og er et udtryk for det serviceniveau, der kan opnas for afvikling af trafikken i hver
enkelt retning. Serviceniveauet benavnes med et bogstav fra A-F, hvor det bedste serviceniveau er opnaet ved A, hvor der
er under 10 sekunder i middelforsinkelse. Serviceniveau F betegnes som et sammenbrud, hvor der er meget store
forsinkelser (se bilag 3). P4 nuverende tidspunkt ligger serviceniveauet pa Brenderupvej i spidstimen pa serviceniveau F.

Serviceniveauet er selvfolgelig meget pavirket af trafikmengderne. Derfor er kapacitetsberegningerne baseret pa
fremskrevne trafiktal til aret 2035. I tallene er ogsd medtaget den forventede trafik til industriomradet ved

Anholtvej. Kapaciteten beregnes for de tidspunkter, hvor krydset er mest belastet for at belyse situationen pa de vaerste
tidspunkter. I dette tilfeelde er det pa hverdage i spidstimerne - henholdsvis om morgenen og igen om eftermiddagen.

Kapacitetsberegningerne viser, at begge lgsninger kan afvikle trafikken bedre i forhold til nuvarende situation, og begge
lesninger kan klare den fremtidige trafik fra alle retninger til et acceptabelt niveau. Det fremtidige serviceniveau er
beregnet til at ligge mellem A-D i ar 2035 med maksimale middelforsinkelser pa 30 sekunder

Med en signalanlaeg ville kerslen generelt blive mere stoppraget end ved en rundkersel - ogsa udenfor spidstimerne, hvor
der ogsé vil veere behov for at prioritere alle retninger. Signalanleeg kan lettere tilpasses eventuelle fremtidige ikke
forventede forskydninger i trafikmenstrene.

@konomi

For at kunne sammenholde gkonomien for de to lesninger, har administrationen belyst bade anlegs- og driftsekonomien.
I driftsomkostningerne er medtaget omkostninger til belaegninger, gren drift, afstribning, belysning og signaldrift for en
30 &rig periode.

Administrationen anslar at etablering af en rundkersel i krydset vil koste 4,500 mio. kr., og at et signalanlag vil koste
2,500 mio. kr.

Den 30 arige drift af en rundkersel vurderes at ligge pa 1,220 mio. kr., mens driften for et signalanleg vurderes at udgere
2,470 mio. kr.

Opsummering

Nedenfor er en kort opsummering af fordele og ulemper ved de to lgsninger.

Rundkersel Signalreguleret
kryds
Trafiksikkerhed -Nedsaetter antallet af uheld -Nedsaetter antallet af
med 55 % uheld med 18 %
-Nedsaetter -Mere trafikker for de

alvorlighedsgraden af uheld blade trafikanter.

-Ringere trafiksikkerhed for
blade trafikanter i forhold til
signalreguleret kryds.




Trafikafvikling -Acceptabel kapacitet i -Acceptabel kapacitet
begge spidstimer. i begge spidstimer.
-Hgj kapacitet og god -Stoppreeget karsel
fremkommelighed med en . _
lav samlet forsinkelse. -Mulighed for fleksibel
styring af
trafikstrammene.
Serviceniveau
A-D
A-C
Anlaegsgkonomi 4,500 mio. kr. 2,500 mio. kr.
Driftseskonomi 1,220 mio. kr. 2,470 mio. kr.
Samlet anlags- og 5,720 mio. kr. 4,970 mio. kr.
driftsskonomi over
30 ar
Lovgrundlag

Ingen bemerkninger.
Okonomi

Ingen bemerkninger.
Personale

Ingen bemeerkninger.
Sundhed

Ingen bemerkninger.
Bilag

Bilag 1 - Indfaldsveje til Hjorring fra syd
Bilag 2 - Kortbilag
Bilag 3 - Serviceniveau

Indstilling
Direktionen indstiller:

¢ at Teknik- og Miljeudvalget beslutter, hvilken lgsning udvalget vil anbefale Byréadet at lave i krydset, og
¢ at Teknik- og Miljeudvalget anbefaler Byradet at indarbejde projektet i budget 2027-30.



Bilag
Bilag 1 - Indfaldsveje til Hjerring fra syd
Bilag 2 - Kortbilag

Bilag 3 - Serviceniveau



Punkt 15: Budgetdreftelser 2027-2030, TMU

00.30.10-300-2-26
Resume

Teknik- og Miljeudvalget skal ud fra de seneste budgetdreftelser have den forste indledende prioritering af forslag til
budgetreduktioner, samt tage stilling til, hvorvidt udvalget har ensker til budgetudvidelser.

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget har jf. godkendt tidsplan for arbejdet med budget 2027-2030 atholdt minibudgetseminar
sammen med OmradeMED péa mede 19. maj 2026.

Budgetmaterialet er justeret og udvidet i henhold til beslutninger i udvalget, siledes at det foreliggende budgetmateriale,
belysningsnotater og forslag til reduktioner er opdateret.

Udvalget skal i henhold til tidsplan have den ferste dreftelse og prioritering af reduktionsforslagene og drefte, hvorvidt

udvalget kan anbefale det enkelte forslag eller ej. Udvalget skal have den endelige behandling af prioritering af
reduktionsforslag pa deres mede 16. juni 2026.

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 13 af 5. januar 2026 (den kommunale styrelseslov) § 40.
Okonomi

Ingen bemerkninger.

Personale

Ingen bemeerkninger.

Sundhed

Ingen bemerkninger.

Bilag

Bilag 1 - Reduktionsforslag til prioritering

Bilag 2 - Samlet reduktionskatalog

Bilag 3 - Belysningsnotat Grenne omrader

Bilag 4 - Belysningsnotat Vejvedligeholdelse og belaegninger

Bilag 5 - Budgetbemerkninger 2026-2029

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller:

o at Teknik- og Miljoudvalget tager den forste indledende prioritering af forslag til budgetreduktioner, samt
o tager stilling til, hvorvidt udvalget har ensker til budgetudvidelser.

Bilag
Bilag 1 - Reduktionsforslag til prioritering

Bilag 2 - Samlet reduktionskatalog



Bilag 3 - Belysningsnotat Grenne omrader
Bilag 4 - Belysningsnotat Vejvedligeholdelse og belegninger

Bilag 5 - Budgetbemerkninger 2026-2029



Punkt 16: Opfolgning pa uafsluttede sager for boringsnaere
beskyttelsesomriader (BNBO)

09.08.00-P20-1-21
Resume

Teknik- og Miljeudvalget har anmodet administrationen om at udarbejde en sag til politisk behandling for de 17
uafsluttede sager omkring beskyttelse af de boringsnare beskyttelsesomrader for drikkevand (BNBO). Teknik- og
Miljoudvalget skal tage stilling til det videre forleb for de 17 uafsluttede sager.

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget har anmodet administrationen om at udarbejde et beslutningsoplag til politisk behandling i
forhold til det videre forleb for 17 uafsluttede sager om boringsnare beskyttelsesomrader for drikkevand (BNBO).

De 17 uafsluttede sager er centrale i et haringssvar, som er afgivet til Ankestyrelsen. Ankestyrelsen har tidligere pa éret
forespurgt om en udtalelse fra Hjerring Kommune om manglende beskyttelse af nogle BNBO er. Byradets behandling af
haringssvar til Ankestyrelsen fremgar af bilag 1.

I bilag 3 fremgar status og forslag til handling for hver af de 17 uafsluttede sager om BNBO. Sagerne er fordelt pd 32
aftaler, der skal indgas eller pabud, der skal gives eller er givet, da én BNBO kan bergre flere lodsejere. Status pa sagerne
er folgende:

Frederikshavn Forsyning: 9 BNBO'er i alt. Ved 3 BNBO'er er der dialog med lodsejer. Der er en verserende minksag og 5
mangler tilbud om frivillig aftale (bilag 4).

Hjerring Vandselskab: 2 BNBO'er. Hjorring Vandselskab har igangverende forhandlinger med lodsejer (bilag 5).

Vestkyst Vand: 2 BNBO'er. Hjerring Kommunes radgiver arbejder pé aftaler. De fleste lodsejere er klar til at indga aftale.
En enkelt lodsejer vil ikke indga aftale, da det konflikter med en verserende minksag (bilag 6).

Lekken Vandvaerk: 1 BNBO. Vandverket er usikker pd boringens fremtid. Der afventes afklaring herom ift. handleplan
for Lokken Vandveerk i forbindelse med kulfiltertilladelse. Afklaringen har et tidsperspektiv pé op til 5 ar (bilag 7).

Heestrup Vandvark: 1 BNBO. Overtaksationssag pagér (bilag 8).

Vejby-Smidstrup Vandverk: 1 BNBO. Hjerring Kommunes radgiver arbejder pa at lave en midlertidig aftale med
lodsejere (bilag 8).

Borglum Vandverk: 1 BNBO. Hjerring Kommunes radgiver har pabegyndt dialog med vandvarket (bilag 9).

Hvis det ikke er muligt at komme i mal med frivillige aftaler om beskyttelse af de enkelte BNBO'er, skal kommunen
udstede pdbud om begrenset anvendelse af arealet igennem forbud mod, at der sprojtes og gades. Hvis det ikke er muligt
for parterne at blive enige om en passende erstatning pa baggrund af pabuddet, overgar sagen til taksationskommissionen,
der fastsaetter storrelsen pé erstatningen. Pabud kan imidlertid ikke udstedes, hvis der ikke er afgivet et tilbud om frivillig
aftale til lodsejer.

Hvis vandverker ikke vil udarbejde et frivilligt tilbud til lodsejer, kan Hjerring Kommunes radgiver overtage sagen for
den videre udvikling.

For at opfylde mélet om, at mindst 90% af BNBO skal vere beskyttet, vurderer administrationen, at det er nedvendigt at
udstede pabud i de sager, hvor der har veret dialog, og der er afgivet et tilbud om frivillig aftale, men det ikke er lykkedes
at nd 1 mal med en aftale.

Administrationen anbefaler pa den baggrund felgende:

1. I de tilfeelde, hvor vandvaerket har fremsendt et tilbud, men en aftale endnu ikke er underskrevet, meddeler Hjorring
Kommune pébud til lodsejer. Det drejer sig om 3 tilfzlde.

2. I de tilfzelde, hvor vandvarket ikke har fremsendt tilbud og indgéet aftale med lodsejer inden den 1. september
2026, overtager Hjorring Kommune sagen og fremsender tilbud til lodsejer. Kan der ikke opnés enighed om en
aftale, meddeler Hjorring Kommune péabud til lodsejer. Det drejer sig om 22 tilfzelde.



I en enkelt sag er der givet pabud, og kommunen foretager sig ikke yderligere. I de resterende 6 tilfelde foretager
kommunen sig ikke yderligere, med mindre tinglysning ikke underskrives. Hvis det bliver tilfeldet, indgar sagen som en
pébudssag, jf. punkt 1.

Lovgrundlag
Miljebeskyttelsesloven

Vandforsyningsloven
Bekendtgerelse om BNBO

Okonomi

Ingen bemerkninger

Personale

Ingen bemerkninger

Sundhed

Adgang til rent drikkevand har stor betydning for den generelle folkesundhed. Beskyttelse af BNBO-omréder er et led i
sikring af en ren drikkevandsforsyning.

Bilag

Bilag 1 - Referat fra Byradssag 29. april 2026 Hering om mulig tilsynssag om boringsnaere beskyttelsesomrader for
drikkevand (BNBO)

Bilag 2 - Kort over alle BNBO'er

Bilag 3 - Oversigt uafsluttede BNBO sager Hjorring Kommune maj 2026
Bilag 4 - BNBO Frederikshavn Forsyning

Bilag 5 - BNBO Hjerring Vandselskab

Bilag 6 - BNBO Vestkyst Vand

Bilag 7 - BNBO Lekken

Bilag 8 - BNBO Vejlby-Smidstrup og Heestrup

Bilag 9 - BNBO Berglum

Indstilling
Direkteren for Kultur, Teknik og Milje indstiller:

at Teknik- og Miljeudvalget beslutter,:

¢ at der skal udstedes pabud i de tilfeelde, hvor der har veret dialog og der er afgivet tilbud til lodsejer om en aftale,
0g

¢ at Hjerring Kommune overtager de resterende sager, som ikke er afsluttet inden den 1. september 2026.

Bilag

Bilag 1 - Byradet 29 april Horing_om_mulig_tilsynssag om_boringsnare beskyttelsesomrader for drikkevand (BNBO)
Bilag 2 - Kort over alle BNBO'er

Bilag 3 - uafsluttede BNBOsager Hjorring Kommune maj 2026

Bilag 4 - BNBO Frederikshavn Forsyning



Bilag 5 - BNBO Hjerring Vandselskab

Bilag 6 - BNBO Vestkyst Vand

Bilag 7 - BNBO Lekken

Bilag 8 - BNBO Vejlby Smidstrup og Heestrup

Bilag 9 - BNBO Berglum



Punkt 17: Hering om revision af Rastofplan 2024

01.09.10-K04-1-26
Resume

Region Nordjylland har sendt en redegarelse om behovet for revision af Rastofplan 2024 i hering. Administrationen har
udarbejdet et udkast til heringssvar. Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om det kan anbefale @konomiudvalget
og Byrédet, at udkastet sendes som Hjorring Kommunes horingssvar.

Sagsfremstilling

Region Nordjylland er myndighed pa rastofomradet og har ansvaret for bade planlagning og udstedelse af tilladelser til
rastofindvinding. Regionen fastlaegger, hvor og hvordan rastoffer kan indvindes, og foretager samtidig en afvejning af
rastofinteresser over for andre arealinteresser som natur, grundvand, klima, landbrug og byudvikling. Den galdende
Réstofplan 2024 blev vedtaget den 24. februar 2025. Réastofplanen er overordnet kommuneplanen.

I Hjerring Kommune er der udpeget omkring 21 graveomrader til rastofindvinding. Disse omfatter blandt andet omrader
som Astrup, Bindslev, Boller, Hundelev, Mygdal, Nerre Harritslev, Norre Harritslev Syd, Nerum, Overklit, Rolighed,
Sindal, Stendal Mark, Tars og Vra. De sterste arealer er indvinding af ler pé ca. 120 ha. Indvindingerne af sand er ofte
meget mindre. Det storste omrade, hvor der kan indvindes sand, er pa 57,5 ha. Alle omrader fremgar af bilag 1 - Kort over
rastofomrader

Regionen har nu sendt en redegerelsen for behovet for en revision af Rastofplanen i hering jf. bilag 2 - Heringsbrev.
Heringen lober som udgangspunkt i perioden 26. marts til 21. maj 2026, men administrationen har lavet en aftale om, at
Hjerring Kommunes heringssvar afleveres efter Teknik- og Miljoudvalgets behandling af sagen.

Redegeorelsen (se bilag 3 - Redegorelse Revision af Réastofplan 2024) indeholder en vurdering af den aktuelle
forsyningssituation samt en raekke centrale spergsmal, der skal belyses:

¢ Er der behov for en revision af Rastofplanen?

o Skal der vere storre fokus pa langsigtet planleegning?

o Skal fokus fortsat veere pa lokal forsyning?

o Skal @ldre rastofudpegninger gennemgés og eventuelt afgreenses eller udtages?

Redegorelsen beskriver blandt andet rastofbehovet, geografiske forskelle, transportmenstre og kvaliteten af
rastofforekomster, som alle er forhold af betydning for Hjerring Kommune.

Forhold i redegaorelsen med scerlig relevans for Hjorring Kommune

Redeggrelsen viser, at Hjorring Kommune i hgj grad er athaengig af tilfersel af kvalitetsmaterialer som stabilgrus og sten
fra Himmerland, da de lokale forekomster primart bestér af fyldsand og nicheprodukter som kosand. Samtidig viser
transportanalysen, at kvalitetsmaterialer transporteres over lange afstande, hvilket gger bade klimaaftryk, omkostninger
og belastningen af vejnettet.

I Hjerring Kommune findes fortsat restressourcer i flere graveomréader, men kun i begranset omfang af de kvaliteter, der
er ngdvendige til storre anleegsprojekter. Derudover peger Regionen p4, at en raekke @ldre udpegninger, herunder
omréder, hvor der ikke har varet indvinding i artier ber vurderes pa ny. Disse udpegninger kan ligge i konflikt med andre
interesser sdsom naturbeskyttelse, grundvandsinteresser og rekreativ anvendelse. For kommunen er det relevant, at
udpegninger fremadrettet baseres pa et opdateret vidensgrundlag og en klar strategisk tilgang.

Udkast til horingssvar

Administrationen har udarbejdet et udkast til et heringssvar, hvor det anbefales, at Regionen laver en revision af
Réstofplanen for at sikre en tidssvarende og baredygtig rastofplanleegning. Heringssvaret fremhaver isar behovet for en
mere langsigtet og strategisk tilgang, hvor rastofinteresser afvejes mod natur, klima, grundvand og udviklingen i det dbne
land, f.eks. set i relation til arbejdet med den grenne trepart.

I heringssvaret fremhaeves desuden vigtigheden af, at rastofplanleegningen styrker den lokale forsyning og at fremme en
mere ansvarlig udnyttelse af ressourcerne, herunder eget brug af sekundaere materialer for at reducere transportafstande,
CO:2 udledning og omkostninger. En revision ber derfor understotte, at lokale materialer i hgjere grad anvendes lokalt,
hvor det er muligt.



Endelig anbefales en systematisk gennemgang af eeldre udpegninger, hvor der i dag enten ikke findes reel interesse i
indvinding af rastoffer eller hvor andre interesser vurderes at vaere vasentligt tungere. Samlet set ber rastofplanleegningen
fremme en mere ansvarlig udnyttelse af ressourcerne, herunder gget brug af sekundare materialer.

Udkast til heringssvar fremgar af bilag 4 — Udkast til Hjerring Kommunes bemerkninger til Redegerelse om revision af
Réstofplan 2024.

Administrationen vil pa Teknik- og Miljeudvalgsmedet indlede punktet med et kort opleeg, som introduktion til
rastofomrédet.

Lovgrundlag

Rastofloven (Lov om rastoffer) LBK nr. 1230 af 20/11/2024.

Okonomi

Ingen bemerkninger.

Personale

Ingen bemerkninger.

Sundhed

Ingen bemerkninger.

Bilag

Bilag 1 - Kort over réstofomrader

Bilag 2 — Heringsbrev

Bilag 3 - Redegorelse - Revision af Rastofplan 2024

Bilag 4 - Udkast til Hjerring Kommunes bemerkninger til Redegerelse om revision af Réstofplan 2024

Indstilling
Direktionen indstiller:

o at udkast til heringssvar sendes til Region Nordjylland.
Bilag

Bilag 1 - Kort med Réstofomrader
Bilag 2 - Heringsbrev
Bilag 3 - Redegorelse - Revision af Réstofplan 2024

Bilag 4 - Udkast til Hjerring Kommunes bemerkninger til Redegerelse om revision af Réstofplan 2024



Punkt 18: Orientering om status pa Vindmelle- og solcelleprojekter

01.02.05-P16-24-22
Resume

I februar 2024 besluttede Byradet at igangsatte planprocessen for 22 solcelle- og vindmelleprojekter. Antallet af projekter
er siden reduceret til 19 projekter, hvor der er fremdrift i hovedparten. Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om
udvalget kan anbefale @konomiudvalget og Byradet at tage orientering om status pa vindmelle- og solcelleprojekter til
efterretning.

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget fik den seneste statusopdatering pa arbejdet med sol- og vindprojekterne i marts 2026. Siden da
har to projekter varet i offentlig hering og der har varet afholdt borgermader, hvilket giver anledning til en ny
statusopdatering.

Ansogningsrunden i 2023

Baggrunden for Hjerring Kommunes arbejde med solcelle- og vindmelleprojekter er bl.a. den nationale strategi for gron
omstilling, Folketingets aftaler fra 2022 og 2025 om firedobling af produktionen af sol- og vindenergi pa land senest i
2030 og Hjerring Kommunes egen Energiplan, hvor vedvarende energi spiller en central rolle.

Siden 2022, hvor det davaerende byrad besluttede at &bne ansegningsvinduet for sol og vind, har administrationen arbejdet
med projekterne, som lgbende er blevet reduceret enten i forbindelse med en politisk prioritering af projekter, eller fordi
ansggeren selv har valgt at frafalde ansegningen. Det betyder, at der lige nu er 19 aktive projekter. Det omfatter 12
solcelleprojekter, 6 vindmelleprojekter og 2 projekter med en kombination af vindmeller og solceller. I alt er der tale om
ca. 1.400 ha solceller og 29 vindmeller.

Status pr. juni 2026

Siden Teknik- og Miljeudvalget fik den seneste statusopdatering i marts, er der flere projekter, som er rykket et skridt
videre i processen, hvilket fremgar af bilag 1 — Faktaark om VE-projekter i Hjerring Kommune.

Pa byradsmedet i marts blev det besluttet at sende forslag til plangrundlag med tilherende miljovurdering og udkast til
tilladelse for omrade 19 og 22 i offentlig hering i 8 uger fra henholdsvis den 27. marts til 22. maj og fra den 10. april til 5.
juni.

I forbindelse med heringerne blev der aftholdt 2 borgermgder. Formélet med borgermederne var at informere de
fremmedte om det materiale, der var sendt i hering og om selve heringen. P4 mederne fremlagde anseger ogsa
resultaterne fra de udarbejdede miljerapporter. Derudover deltog Energistyrelsen ogsé for at informere de fremmedt om
de forskellige kompensationsordninger. Der var stor deltagelse i begge mader, hvor de fremmedte havde mulighed for at
stille spergsmal vedrerende projektet og heringsmaterialet. Nogle af de gennemgaende spergsmal omhandlede stoj,
pavirkning af landskab og natur, pavirkning af ejendomsverdi og beredskab i forhold til batterianlaeg.

Administrationen har udarbejdet et notat omhandlende batterianlaeg, som svarer pa nogle af de spergsmal, som de
fremmedte stillede pd moderne. Notatet fremgar af bilag 2 - Batterianlaeg (BESS) i forbindelse med solcelleparker og
vindmeller. Derudover er administrationen blevet inviteret med til at forme et notat som Teknologisk Institut skal lave
omkring batterianlaeg. Notatet skal beskrive nogle af de mest relevante temaer omkring batterianleeg herunder opbygning,
sikkerhed (brand, eksplosion og udslip) og statistik. Notatet forventes faerdigt i labet af august.

Et andet tema, som ogsé blev berert pa borgermaderne er nettilslutningen. Energinet har som bekendt meldt ud, at der
aktuelt er betydelige kapacitetsproblemer i det overordnede eltransmissionsnet som felge af den hastige udbygning af
vedvarende energi og aget elektrificering. Det betyder, at der mange steder vil vere lang ventetid pa nettilsllutning - nogle
steder op mod 10 ar. Derfor har Hjerring Kommune igangsat et arbejde for at lase udfordringerne lokalt.

Til efteraret forventes de naeste projekter at have faet udarbejdet et forslag til plangrundlag med tilhgrende miljevurdering
og udkast til tilladelse og dermed at vaere klar til politisk behandling. Der drejer sig om omrade 31, som forventes at vare
Kklar til politisk behandling i august, mens og omrade 9 og omrade 37 forventes at vaere klar til politiske behandling i
oktober. P4 medet i oktober forventes det ogsa, at Byradet skal tages stilling til, om planlaegningen for omrade 19 og 22
kan endeligt vedtages.



Kommunikation og lokal forankring

Administrationen har fortsat fokus pa kommunikation. De meget langvarige processer betyder, at kommunikation er et af
de vigtigste redskaber til at sikre, at naboer og andre interesserede har mulighed for at fole sig godt orienteret. Et led i
kommunikationsstrategien er derfor at sikre, at processen er s& gennemsigtig som muligt, og at alle relevante oplysninger
er tilgaengelige for alle interesserede.

Der er fokus pa hjemmesiden, hvor materialet og status pé projekterne lgbende blive opdateret. Hver maned
offentliggares en statusvideo, hvor der ogsé hver maned tages et nyt tema op, og der gives en status pa projekterne.
Videoerne og informationsmaterialet kan ogsé ses pa kommunens hjemmeside.

Administrationen har ogsa fortsat fokus pa at understette den lokale forankring af projekterne. Det er i princippet ansegers
opgave at sikre forankringen, og kommunen kan ikke direkte stille krav til ansggerne eller involvere sig i aftaler mellem
borgere og ansgger, hvilket gor det vanskeligt for kommunen at spille en aktiv rolle.

Derfor understatter administrationen dialogen ved bl.a. ved at stille op til meder med borgere, f.eks. borgerforeninger,
som gnsker yderligere information om f.eks. Gren Pulje eller andet generelt omkring projekterne. Der folges ogsé lobende

op i Landsbyforum. I lgbet af sensommeren vil der blive taget yderligere initiativer til for at fremme dialogen mellem
ansgger og lokalomréderne.

Lovgrundlag
Planloven §§ 13 og 23c.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om miljevurdering, screening, hering
af myndigheder og andre interesseorganisationer, samt offentliggerelse.

Okonomi
Staten har fastsat 4 kompensationsordninger til fremme af vedvarende energi, hvor Kommune har ansvar for den ordning,

der hedder Gran Pulje, hvor opstillere af VE-anlag skal indbetale et engangsbelab pr. opstillet MW til den kommune,
hvor anlaegget er opstillet.

Personale

Ingen bemerkninger.

Sundhed

Kommuneplantilleg og lokalplaner for solcelle- og vindmelleprojekter er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter, og der skal udarbejdes miljevurderinger af plangrundlagene og
miljekonsekvensvurdering af det konkrete projekt.

Bilag
Bilag 1 — Faktaark om VE-projekter i Hjorring Kommune.
Bilag 2 - Batterianlaeg (BESS) i forbindelse med solcelleparker og vindmeller.

Indstilling
Direktionen indstiller:

¢ at Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om det kan anbefale @konomiudvalget og Byréadet at tage
orienteringen til efterretning.

Bilag
Bilag 1 — Faktaark om VE-projekter i Hjorring Kommune.

Bilag 2 - Batterianlaeg (BESS) i forbindelse med solcelleparker og vindmeller



Punkt 19: Orienteringspunkter
00.01.00-A21-1-26
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden

Udvalgsmedilemmerne

Direktgren

Indstilling
Direktoren for Kultur, Teknik og Milje indstiller:

o at Teknik- og Miljoudvalget tager orienteringen til efterretning.
Bilag
Nevnenes hus liste med sager 2026
Nevnenes hus liste med AFSLUTTEDE sager 2026

5 TMU beslutningsliste samlet 25.04.26 - 22.05.26



Punkt 20: Lukket

00.22.04-A26-1-25
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